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Environmental pollution has increased along with the world's energy demand, 

contributing to the energy crisis and global warming. Carbon dioxide is one of the 

most important greenhouse gases, accounting for 58% of global energy consumption. 

Therefore, given the importance of carbon dioxide emissions, the present study seeks 

to investigate the effect of land prices on carbon dioxide emissions in Iran’s industrial 

sector by using quantile regression method over the period of first quarter of 2011 to 

the fourth quarter of 2023. The research findings indicate that in all deciles, land 

prices, value added of industrial sector and urban population growth rate have a 

significant positive impact on carbon dioxide emissions in Iran's industrial sector and 

the square of value added of industrial sector has a significant negative impact on 

carbon dioxide emissions in Iran's industrial sector. Regarding the positive impact of 

land prices on carbon dioxide emissions, it was concluded that as land prices increase, 

financing constraints on companies are exacerbated, increasing carbon dioxide 

emissions by limiting their ability to finance environmentally friendly projects or 

adopt innovative technologies, as well as by pushing them to reduce research and 

development costs and rely on cheaper, carbon-intensive energy sources. Therefore, 

According to the results of the research, it is recommended that economic 

policymakers a) provide the necessary basis for reducing land prices and subsequently 

reducing carbon dioxide emissions by implementing tax-disincentive policies such as 

capital gains tax to reduce land speculation and land hoarding. b) provide the basis for 

economic growth along with pollution reduction by improving the efficiency of energy 

input consumption in production units. c) formulate urban development plans in line 

with environmental issues. 
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ٖ  گطهاٗف ٍ اًطغٕ تحطاى تِ ٍ ٗافتِ افعاٗف خْاى اًطغٕ تقاضإ تا ظهاى ّن ظٗؿت هح٘ظ آلَزگٖ  زاهاي  خْااً
ٕ  ههاط   اظ زضناس  58 کِ اؾت إ گلراًِ گاظّإ تطٗي هْن اظ ٗکٖ اکؿ٘سکطتي اؾت. زٕ ظزُ ٖ  اًاطغ  ضا خْااً

اکؿ٘سکطتي، پػٍّف حاضط تِ زًثال تطضؾٖ تأث٘ط ق٘وت  ضٍ تا تَخِ تِ اّو٘ت اًتكاض گاظ زٕ اظاٗي .زّس هٖ تكک٘ل
ظهااًٖ   ٔتا اؾتفازُ اظ ضٍـ ضگطؾاَ٘ى کَاًتاٗال زض فانال    ،اکؿ٘سکطتي زض ترف نٌؼت اٗطاى ظه٘ي تط اًتكاض زٕ
ِ  اؾت. 1402چْاضم ؾال  تا فهل 1390فهل اٍل ؾال  ّاإ پاػٍّف حااکٖ اظ آى اؾات کاِ زض توااهٖ        ٗافتا

ٖ   ّٓا، ق٘وت ظه٘ي، اضظـ افعٍز زّک زاض تاط اًتكااض    ترف نٌؼت ٍ ًطخ ضقس خوؼ٘ت قْطٕ تأث٘ط هثثات ٍ هؼٌا
ٖ    ٓاضظـ افعٍز ٍ هدصٍض ،اکؿ٘سکطتي زض ترف نٌؼت اٗطاى زٕ زاض تاط اًتكااض    ترف نٌؼت تاأث٘ط هٌفاٖ ٍ هؼٌا
ًت٘داِ   ،اکؿا٘سکطتي  ٘سکطتي زض ترف نٌؼت اٗطاى زاضز. زض ضاتغِ تا تأث٘ط هثثت ق٘وت ظه٘ي تط اًتكاض زٕاکؿ زٕ

ٍ اظ عطٗق هحسٍز کاطزى   ٗاتس هّٖا تكسٗس  قطکت تأه٘ي هالٖ ّإ ظه٘ي، هحسٍزٗت ق٘وت آى قس کِ تا افعاٗف
ًَآٍضاًاِ ٍ ّونٌا٘ي ؾاَ      ّإ فٌاٍضٕ اتراش ٗا ظٗؿت هح٘ظ تا ؾاظگاض ّإ عطح هالٖ تأه٘ي تطإ ّا آى تَاًاٖٗ
هحَض تاػا  افاعاٗف    تط ٍ کطتي تکِ٘ تط هٌاتغ اًطغٕ اضظاى ً٘ع ّإ تحق٘ق ٍ تَؾؼِ ٍ ّا تِ کاّف ّعٌِٗ زازى آى
گاصاضاى   قَز ؾ٘اؾات  آهسُ اظ پػٍّف، پ٘كٌْاز هٖ زؾت ضٍ تا تَخِ تِ ًتاٗح تِ اٗي قَز. اظ کطتي هٖ اکؿ٘س اًتكاض زٕ
کااّف   تاا ّاس   ًظ٘ط هال٘ات تط ػاٗسٕ ؾاطهاِٗ   ،هواًؼتٖ ا ّإ هال٘اتٖ اظ عطٗق اػوال ؾ٘اؾتالف(  ،اقتهازٕ
لاظم تطإ کاّف ق٘وات ظها٘ي ٍ تاِ زًثاال آى کااّف       ٔؾاظٕ ظه٘ي، ظهٌ٘ تاظٕ زض ظه٘ي ٍ کاّف شذ٘طُ ؾفتِ

 ٍٔاحسّإ تَل٘سٕ، ظهٌ٘اًطغٕ زض  ٓب( اظ عطٗق تْثَز کاضاٖٗ ههط  ًْاز ؛کطتي ضا فطاّن ؾاظًس اکؿ٘س اًتكاض زٕ
قاْطّا ضا ّواٌّاب تاا هثاحا       ٔتَؾاؼ  ٔج( تطًاها  ؛ضقس اقتهازٕ ّوطاُ تاا کااّف آلاَزگٖ ضا فاطاّن ؾااظًس     

 ٌس.کٌظٗؿت تسٍٗي  هح٘ظ

 کلیذواژه:
 اکؿ٘سکطتي،  اًتكاض زٕ

 ق٘وت ظه٘ي، 
 فطض٘ٔ کَظًتؽ، 

 ضٍـ ضگطؾَ٘ى کَاًتاٗل.

ف ؾطظه٘ي  .ق٘وت ظه٘ي تط اًتكاض زٕ اکؿ٘س کطتي زض ترف نٌؼت اٗطاى تأث٘ط(. 1404) ػوطاى، ؾ٘سػلٖ آل استناد: . 358-347( 2) 17، آهاٗ
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 مقذمٍ

 تطإ. گصاضز هٖ تأث٘ط پاٗساضٕ( ٍ اقتهازٕ ًَظَْض )ضقس کكَضّإ انلٖ اّسا  تط اقل٘وٖ ٘طاتتغ٘ ٍ ظٗؿت هح٘ظ ترطٗة
 ٍ ظًسگٖ تط ًاهغلَتٖ تأث٘ط اؾت هوکي ٍ قَز اقتهازٕ هكکلات تِ هٌدط تَاًس هٖ کِ اقل٘وٖ تغ٘٘طات تا هطتثظ ذغطات کاّف
 ضا آٌٗسُ اقل٘وٖ تغ٘٘طات ٍ ،زضآٍضز اخطا تِ ضا اؾتطاتػٗک ّإ تطًاهِ تگ٘طز، خوؼٖ تهو٘وات تاٗس خاهؼِ تاقس، زاقتِ هطزم ضفاُ
 ,Moalla) تگ٘طز ًظط زض ً٘ع ضا اقتهازٕ ا اختواػٖ  ٔتَؾؼ الگَّإ ٍ إ گلراًِ گاظّإ اًتكاض حال ػ٘ي زض ٍ ،کٌس تٌٖ٘ پ٘ف

 اؾت ظزُ زاهي خْاًٖ گطهاٗف ٍ ٕاًطغ تحطاى تِ ٍ ٗافتِ افعاٗف خْاى اًطغٕ تقاضإ تا ظهاى ّن ظٗؿت هح٘ظ آلَزگٖ (.2023
(Ofori-Sasu et al., 2023.) ٕضا خْاًٖ اًطغٕ ههط  اظ زضنس 58 کِ اؾت إ گلراًِ گاظّإ تطٗي هْن اظ ٗکٖ اکؿ٘سکطتي ز 

 ٍ ظزاٖٗ خٌگل هاًٌس ،اًؿاًٖ ّإ فؼال٘ت ٍ عث٘ؼٖ فطآٌٗسّإ عطٗق اظ کِ اؾت انلٖ إ گلراًِ گاظگاظ ٗک  اٗي. زّس هٖ تكک٘ل
 قاذم اکؿ٘سکطتي زٕ اًتكاض ه٘عاى. قَز هٖ هٌتكط خَ زض تٌفؽ، ٍ آتكفكاًٖ ّإ فَضاى چٌ٘ي ّن ٍ فؿ٘لٖ ّإ ؾَذت احتطا 
 (.Turkyilmaz & Ozturk, 2024) اؾت ظٗؿت هح٘ظ تِ آى ضٍٗکطز ٍ کكَض ٗک ٔتَؾؼ ؾغح اظ هْوٖ

تِ زًثال تطضؾٖ تأث٘ط ق٘وت ظه٘ي تط اًتكاض اکؿ٘سکطتي، پػٍّف حاضط  ضٍ تا تَخِ تِ اّو٘ت اًتكاض گاظ زٕ اظاٗي
ق٘وت ظه٘ي اظ زٍ هثاًٖ ًظطٕ،  ضگطؾَ٘ى کَاًتاٗل اؾت. تط اؾاؼتا اؾتفازُ اظ ضٍـ کطتي زض ترف نٌؼت اٗطاى اکؿ٘س زٕ

٘ي اظ ق٘وت ظهکِ  عَضٕ ؛ تِاؾت اکؿ٘سکطتي زض ترف نٌؼت تأث٘ط زاقتِ ّإ تأه٘ي هالٖ ٍ ًَآٍضٕ تط اًتكاض زٕ کاًال هحسٍزٗت
 تط آى تَاًس اظ کاًال ًَآٍضٕ هٖ اها ضز،زاتأث٘ط هثثت اکؿ٘سکطتي زض ترف نٌؼت  هالٖ تط اًتكاض زٕتأه٘ي  ّإ کاًال هحسٍزٗت
اکؿ٘سکطتي زض  تأث٘ط هٌفٖ زاقتِ تاقس. تط اٗي اؾاؼ تا تَخِ تِ ًاهكرم تَزى تأث٘ط ق٘وت ظه٘ي تط اًتكاض زٕ ً٘عتأث٘ط هثثت ٍ 

اکؿ٘سکطتي زض ترف نٌؼت  اؾت کِ تأث٘ط ق٘وت ظه٘ي تط اًتكاض زٕ اٗيقَز  ِ زض پػٍّف هغطح هٖترف نٌؼت، ؾؤالٖ ک
تأث٘ط هثثت تط  نَضت اؾت کِ ق٘وت ظه٘ي قَز تِ اٗي إ کِ زض پاؾد تِ ؾؤال پػٍّف هغطح هٖ اٗطاى چگًَِ اؾت؟ فطضِ٘

 کطتي زض ترف نٌؼت اٗطاى زاضز.اکؿ٘س اًتكاض زٕ
 تطضؾٖزض قؿوت ؾَم ضٍـ  قسُ،پػٍّف هطٍض  ٍٔ پ٘كٌ٘ طٕهثاًٖ ًظ زض قؿوت زٍمح  هقالِ، تط اؾاؼ ؾاظهاًسّٖ هثا

ٖ پػٍّف ضا تِ ذَز پاٗاً ً٘ع ترفگ٘طٕ  ًت٘دِتح  ٍ ّإ پػٍّف اذتهال ٗافتِ ٍ  قؿوت چْاضم تِ ٗافتِ ،اؾت آٍضزُ قسُ
 اذتهال زازُ اؾت.

 پژيَص ۀي پیشیى مباوی وظری
ط تأث٘زض ترف نٌؼت کطتي  کؿ٘سإ  زتط اًتكاض  6ٍ ًَآٍضٕ 1هالٖتأه٘ي ّإ  ق زٍ کاًال هحسٍزٗتتَاًس اظ عطٗ هٖق٘وت ظه٘ي 

 .قَز ّا پطزاذتِ هٖ کِ زض ظٗط تِ تَض٘حات آى ،گصاضزت

 مالیتأمیه َای  الف( کاوال محذيدیت

 .قَز ت٘كتط هالٖ ّإ هحسٍزٗت تِ هٌدط تَاًس هٖ آى ق٘وت افعاٗف ٍ اؾت ح٘اتٖ تَل٘س ػاهل ٗک ّا قطکت ظه٘ي تطإ
 هالٖ تأه٘ي تطإ ضا ّا آى تَاًاٖٗ ٍ کطزُ تكسٗس ّا قطکت تطإ ضا هالٖتأه٘ي  ّإ هحسٍزٗتظه٘ي،  ق٘وت افعاٗف کِ عَضٕ تِ

 ّإ هحسٍزٗت کِ زّس هٖ ًكاى هَخَز ازت٘ات. کٌس هٖ هحسٍز ًَآٍضاًِ ّإ فٌاٍضٕ اتراش ٗا ظٗؿت هح٘ظ تا ؾاظگاض ّإ عطح
 Wan) زّس هٖ ؾَ  هحَض کطتي ٍ تط اضظاى اًطغٕ هٌاتغ تط تکِ٘ ٍ ،تَؾؼِ ٍ تحق٘ق ّإ ّعٌِٗ کاّف تِ ضا ّا قطکت اغلة ،هالٖ

et al., 2023.) ًّإ فٌاٍضٕ ٗا پصٗطتدسٗس ّإ  اًطغٕ زض کِ زاضز احتوال کوتط ّؿتٌس، هالٖ فكاض تحت کِ ّاٖٗ قطکت هثلا 
 (.Li et al., 2021) زّس هٖ افعاٗف ضا ّا آى کطتي اًتكاض قست هؿتق٘ن عَض تِ اهط اٗي ٍ کٌٌس گصاضٕ ؾطهاِٗ ،اًطغٕ ًظط اظ کاضآهس

 ًت٘دِ زض ٍ تگصاضًس تأث٘ط فؿ٘لٖ ّإ ؾَذت اظ ّا قطکت ٓاؾتفاز تط تَاًٌس هٖ هالٖ ػَاهل کِ اًس زضٗافتِ (2023ٍاى ٍ ّوکاضاًف )
 پ٘سا اًگ٘عُ ّا قطکت ٗاتس، هٖ افعاٗف هالٖتأه٘ي  ّإ هحسٍزٗت کِ ٌّگاهٖ ذال، عَض تِ. زٌّس افعاٗف ضا کطتي اًتكاض قست
 هتَؾل تط اضظاى اًطغٕ هٌاتغ اظ اؾتفازُ تِ اؾت هوکي ّا آى ،اٌٗکِ اٍل: زٌّس کاّف ظٗط ّإ ضٍـ تِ ضا ّا ّعٌِٗ ؾاٗط تا کٌٌس هٖ

                                                            
1. Financing Constraints 
2. Innovation 
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 ت٘كتط کطتي اًتكاض تِ هٌدط کِ زاضًس تط اضظاى فؿ٘لٖ ّإ ؾَذت اظ اؾتفازُ تِ تواٗل نٌؼتٖ ّإ قطکتکِ  عَضٕ تِ. قًَس
کِ  ،تگصاضز تأث٘ط قطکت ٗک اًطغٕ ٍضٍزٕ ؾاذتاض تط تَاًس هٖ تط اضظاى اًطغٕ اظ اؾتفازُ ،ّونٌ٘ي (.Li et al., 2016) قَز هٖ
 اؾت هوکي ّا قطکت ،اٌٗکِ زٍم (.Li et al., 2021) شکط قسُ اؾت زاض ت٘ي ؾاذتاض اًطغٕ ٍ قست اًتكاض کطتي قثلاً هؼٌٖ ٔضاتغ
 تطإ ضا ًااعوٌ٘اًٖ هالٖ، تأه٘ي هحسٍزٗت اثط هالٖ، هحسٍزٗت ًٔظطٗ عثق. زٌّس کاّف ضا ذَز ٔتَؾؼ ٍ تحق٘ق ّإ ّعٌِٗ
 تا تٌ٘ساظًس تأذ٘ط تِ ضا تَؾؼِ ٍ تحق٘ق پطضٗؿک ٍ تلٌسهست ّإ گصاضٕ ؾطهاِٗ ّا آى کِ قَز هٖ تاػ  ٍ زازُ افعاٗف ّا قطکت
 تأذ٘ط تِ ضا ّا قطکت ٔتَؾؼ ٍ تحق٘ق گصاضٕ ؾطهاِٗ ،ًااعوٌ٘اًٖ کِ گ٘طٕ ًت٘دِ اٗي. کٌٌس خثطاى هست کَتاُ زض ضا ّا ّعٌِٗ تتَاًٌس
 تاظاض زض تالاتط ٔؾطهاٗ ٓتاظز تِ تَخِ تا ،ّونٌ٘ي (.Kellogg, 2014) اؾت قسُ اثثات ذَتٖ تِ ازت٘ات هَضَع زض ،اًساظز هٖ

 کِ ،زاضًس تالاتط ٓتاظز تضو٘ي تطإ هؿتغلات ٍ اهلاک ّإ قطکت تِ ٍام فعاٗفا تِ ت٘كتطٕ تواٗل ّا تاًک هؿتغلات، ٍ اهلاک
 زٍض اظ ضا تَؾؼِ ٍ تحق٘ق ّإ گصاضٕ ؾطهاِٗ ٍ تطغ٘ة هؿتغلات ٍ اهلاک زض ت٘كتط گصاضٕ ؾطهاِٗ تِ ضا ّا قطکت هَضَع اٗي
لٖ ٍ ه٘ي  تَؾظ کطتي اًتكاض قست ٍ ،ؾؼِتَ ٍ تحق٘ق گصاضٕ ؾطهاِٗ ت٘ي زاض هؼٌٖ ٔضاتغ (.Cull & Xu, 2005) کٌس هٖ ذاضج

 (.Guo et al., 2025) اؾت قسُ تأٗ٘س (2015)

 ب( کاوال وًآيری

هحسٍزٗت هالٖ تَض٘ح زازُ  ٍٔ ًظطٗ 1تدوغ ٔطتي اظ کاًال ًَآٍضٕ، تا اؾتفازُ اظ ًظطٗکق٘وت ظه٘ي تط اًتكاض افعاٗف تأث٘ط 
 ظه٘ي تالإ اضظـ ٍ ظه٘ي اضظـ ٓکٌٌس هٌؼکؽ ظه٘ي اظ عطفٖ ق٘وت. زّس هٖ اضتقا ضا ًَآٍضٕ تَل٘س، تدوغ قَز. اٍل اٌٗکِ هٖ
 ٍ اؾتؼساز توطکع هؼٌإ تِ تَل٘س تدوغ تدوغ، ًٔظطٗ عثق. اؾت خوؼ٘ت ٍ تَل٘س توطکع خولِ اظ ،تدوغ اظ تالاٖٗ ٔزضخ ٓزٌّس ًكاى
 اًتكاض ّونٌ٘ي ٍ (Duranton & Puga, 2004) ّا قطکت زض ضا ًَآٍضٕ تَاًس هٖ تدوؼٖ چٌ٘ي ؾطضٗع اثطات ٍ اؾت فٌاٍضٕ
زٍم  .(Glaeser & Kahn, 2010) کٌس کوک اًطغٕ کاضاٖٗ ٍ ٍضٕ تْطُ تْثَز تِ ًت٘دِ زض ٍ ،کٌس تقَٗت ّا قطکت ت٘يضا  فٌاٍضٕ
 تح  هالٖ هحسٍزٗت اثط ٔظهٌ٘ قثلا زض کِ عَض ّواى. کٌس هٖ ؾطکَب ضا ًَآٍضٕ تَؾؼِ، ٍ زض تحق٘ق گصاضٕ ؾطهاِٗ کاّف اٌٗکِ،
 کاّف هالٖ، هحسٍزٗت ًٔظطٗ عثق. قَز تَؾؼِ ٍ تحق٘ق ّإ ّعٌِٗ کاّف تِ هٌدط تَاًس هٖ ظه٘ي ق٘وت افعاٗف قس،

 هتؼسز تدطتٖ هغالؼات تَؾظ کِ عَض ّواى قَز، هٖ ّا قطکت ًَآٍضٕ هاًغ تَخْٖ قاتل عَض تِ تَؾؼِ ٍ تحق٘قزض  گصاضٕ ؾطهاِٗ
تَاًس ؾاذتاض اًطغٕ ضا اظ  ظٗطا هٖ ؛فٌاٍضاًِ هحطک کل٘سٕ کاّف کطتي اؾت ًَآٍضٕ (.Han & Huang, 2022) اؾت قسُ تأٗ٘س

کطتي  کن ٍ تثسٗل ،(Sun et al., 2021)اًطغٕ ضا تْثَز  ، کاضاٖٗ(Han et al., 2023) هٌاتغ تدسٗسپصٗط تٌِْ٘ کٌس ٔعطٗق تَؾؼ
 تط ذلانِ، عَض تِاض کطتي ضا کاّف زّس. ٍ زض ًت٘دِ قست اًتك ،(McMeekin et al., 2019) ّإ تَل٘س ضا اضتقا تركس ضٍـ
 (.Guo et al., 2025) اؾت ًاهكرم کطتي اًتكاض قست تط ظه٘ي ق٘وت تأث٘ط فَ ، ًظطٕ تحل٘ل اؾاؼ

کاضگ٘طٕ ٗک هسل  ي ٍ تِ٘قْط کكَض چ 334 ّٔإ پٌل ؾالاً تا اؾتفازُ اظ زازُزض پػٍّكٖ ( 2025ک٘ااٍ ٍ ّوکاضاًف )
 ظهاًٖ ٔغ٘طذغٖ ت٘ي هٌاتغ ظه٘ي ٍ اًتكاض کطتي زض فانل ٔکاضلَ تِ تطضؾٖ ضاتغ ؾاظٕ هًَتِ ٗازگ٘طٕ خوؼٖ زض چاضچَب قث٘

ّإ تأث٘ط اؾتفازُ قسُ اؾت.  اًس. ّونٌ٘ي زض اٗي پػٍّف اظ ٗک هسل اثطات ثاتت تطإ قٌاؾاٖٗ هکاً٘ؿن پطزاذتِ 2020تا  2011
قًَس  هّٖإ انلٖ اًتكاض کطتي قٌاؾاٖٗ  ػٌَاى هحطک ٖ تِّإ نٌؼتٖ ٍ هؿکًَ عَض ذال، کاضتطٕ تط اؾاؼ ًتاٗح پػٍّف، تِ

ٗک زٌّس. زض هقاتل، افعاٗف  إ ضا تكک٘ل هٖ زضنس اظ کل ٍاضٗاًؽ اًتكاض گاظّإ گلراًِ 75/4زضنس ٍ  04/17ٍ تِ تطت٘ة 
ؼتٖ ٍ ًَآٍضٕ نٌ ٕ، اضتقاّونٌ٘يقَز.  اًتكاض کطتي هٖ ٔتي زض ؾطاً 65/4اًحطا  هؼ٘اض زض ق٘وت ظه٘ي هٌدط تِ کاّف 

 قًَس. ّإ ح٘اتٖ زض تطٍٗح کاّف کطتي ظاّط هٖ ػٌَاى ٍاؾغِ تِ
قْط کكَض چ٘ي تِ تطضؾٖ  270ّإ پٌلٖ  إ تا اؾتفازُ اظ ٗک هسل اثطات ثاتت ٍ زازُ زض هغالؼِ( 2025ٍ ّوکاضاًف ) إؾ
ّاٖٗ هاًٌس  اًس. زض اٗي هغالؼِ اظ عطٗق ضٍـ پطزاذتِ 2021تا  2006 ٖظهاً ٔت٘ي تأه٘ي هالٖ ظه٘ي ٍ اًتكاض کطتي زض فانل ٔضاتغ

ّا تأٗ٘س قسُ اؾت.  ظاٖٗ تالقَُ تا اؾتفازُ اظ ٗک ضٍٗکطز هتغ٘ط اتعاضٕ، اؾتحکام ٗافتِ خاٗگعٌٖٗ هتغ٘ط ٍاتؿتِ ٍ تطضؾٖ زضٍى
گطٕ  اًدٖ، ٗک چاضچَب تحل٘ل هً٘٘عکاض گطفتِ قسُ ٍ   تطإ تطضؾٖ ؾطضٗعّإ فضاٖٗ تِ 2ّٖونٌ٘ي ٗک هسل زٍضت٘ي فضاٗ

                                                            
1. Agglomeration Theory 
2. SDM 
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ّإ اؾاؾٖ ؾاذتِ قسُ اؾت. ًتاٗح هغالؼِ ًكاى زازُ اؾت کِ الف( تأه٘ي هالٖ ظه٘ي تأث٘ط هثثت ٍ  تطإ تطضؾٖ هکاً٘ؿن
زضنسٕ  817/0 تا افعاٗف عَض هتَؾظ ، تِزضنسٕ زض تأه٘ي هالٖ ظه٘ي کِ افعاٗف ٗک عَضٕ تِ ،كاض کطتي زاضزتزاضٕ تط اً هؼٌٖ

ػٌَاى هتغ٘ط ٍاتؿتِ اؾتفازُ  انلٖ ظهاًٖ ناز  اؾت کِ اًتكاض کطتي ؾطاًِ ٗا قست کطتي تِ ٔٗافتب(  ؛اًتكاض کطتي ّوطاُ اؾت
ظا تطضؾٖ  ّإ تقاضإ تطٍى ظه٘ي ٍ قَک ٔظاٖٗ تا اؾتفازُ اظ ٗک هتغ٘ط اتعاضٕ تط اؾاؼ پتاًؿ٘ل ػطض قَز ٍ ظهاًٖ کِ زضٍى

إ ٍ اثطات  تٌسٕ هٌغقِ ذَقِ ٓزٌّس زّس کِ ًكاى ا ًكاى هٖض زاضٕ ذَزّوثؿتگٖ فضاٖٗ هثثت ٍ هؼٌٖج( اًتكاض کطتي  ؛قَز
 ؾطضٗع اؾت.

 ّإ ٍٗػگٖ ٍتحل٘ل تدعِٗ تِ چ٘ي کكَض قْط 196 تاتلَٖٗ ّإ زازُ اظ اؾتفازُ تا پػٍّكٖ زض( 2023گااٍ ٍ ّوکاضاًف )
. اًس پطزاذتِ 2017 تا 2007 ًٖظها ٔزض فانل کطتي اًتكاض قست ٍ قْطٕ نٌؼتٖ ّإ ظه٘ي ق٘وت 1اًحطا  ظهاًٖ ٍ هکاًٖ تکاهل

 تأث٘ط ٍ کلٖ تأث٘ط تدطتٖ نَضت تِ تا اؾت قسُ ؾاذتِ هق٘اؼ اثط ّإ خٌثِ اظ چٌسگاًِ ذغٖ ضگطؾَ٘ى هسل ٗک پػٍّف اٗي زض
 کِ زاضز آى اظ حکاٗت پػٍّف ًتاٗح. کٌس ٍتحل٘ل تدعِٗ ضا کطتي اًتكاض قست تط قْطٕ نٌؼتٖ ّإ ظه٘ي ق٘وت اًحطا  هتفاٍت
 ًاّوگًَٖ آظهَى( ب ؛اؾت هضطتط کطتي کن ٍ ؾثع اقتهاز ٔتَؾؼ تطإ تاقس، ت٘كتط نٌؼتٖ ّإ ظه٘ي ق٘وت اًحطا  ّطچِ( الف

 قْطّإ هطکعٕ، ٔهٌغق زض تطت٘ة تِ کطتي اًتكاض قست تط نٌؼتٖ ّإ ظه٘ي ق٘وت اًحطا  تأث٘ط کِ زّس هٖ ًكاى إ هٌغقِ
 ت٘كتط نٌؼتٖ ّإ ظه٘ي ق٘وت اًحطا  ٔزضخ ّطچِ( ج ؛زاضز ضا اّو٘ت ت٘كتطٗي پاٗ٘ي، هالٖ ذَزکفاٖٗ ًطخ تا قْطّاٖٗ ٍ هتَؾظ
 .زّس هٖ افعاٗف ت٘كتط ضا کطتي اًتكاض قست ٍ قَز هٖ ت٘كتط نٌؼتٖ ؾاذتاض ٕاضتقا زض هحسٍزٗت تاقس،

س ًاذالم زاذلٖ، افعاٗف ّإ تاتلَٖٗ )پاًل زٗتا( تِ تطضؾٖ تأث٘ط تَل٘ إ تا اؾتفازُ اظ ضٍـ زازُ ( زض هغالؼ1402ِاه٘طً٘ا )
تا  1990ظهاًٖ  ٔػضَ اٍپک زض فانلکكَض  13 اکؿ٘سکطتي زض صٗط تط اًتكاض زًٕاپّإ تدسٗس خوؼ٘ت قْطٕ ٍ ههط  اًطغٕ

ّإ  ًتاٗح هغالؼِ ًكاى زازُ اؾت کِ تَل٘س ًاذالم زاذلٖ، افعاٗف خوؼ٘ت قْطٕ ٍ ههط  ؾَذت پطزاذتِ اؾت. 2019
 اکؿ٘سکطتي زاضز. زاضٕ تط اًتكاض زٕ هؼٌٖتدسٗسًاپصٗط تأث٘ط هثثت ٍ 

هح٘غٖ  ظٗؿت ٔ، ضوي آظهَى فطض٘قسُ انلاح تا اؾتفازُ اظ هسل حساقل هطتؼات کاهلاًزض پػٍّكٖ ( 1399) فطز فْ٘وٖ
 ٔزض فانل d8زض کكَضّإ گطٍُ ّا  تط اًتكاض آلاٌٗسُپٌاّگاُ آلَزگٖ ٍ اثطات تاظگكتٖ ًَآٍضٕ ّإ  تِ تطضؾٖ فطضِ٘کَظًتؽ، 
، ت٘ي هحهَل ًاذالم زاذلٖ ٍ اًتكاض d8، زض کكَضّإ . تط اؾاؼ ًتاٗح پػٍّفطزاذتِ اؾتپ 2018تا  2000ظهاًٖ 
 قَز. هح٘غٖ کَظًتؽ تطإ کكَضّإ هَضز تطضؾٖ تأٗ٘س هٖ ظٗؿت ٔفطض٘ تٌاتطاٗي هؼکَؼ ٍخَز زاضز. U ٔاکؿ٘سکطتي ضاتغ زٕ

 ٔفطض٘ پؽاکؿ٘سکطتي زاضز.  س( تط اًتكاض زٕزضن 10هثثتٖ )زض ؾغح  زاض گصاضٕ هؿتق٘ن ذاضخٖ تأث٘ط هؼٌٖ ّونٌ٘ي ؾطهاِٗ

زضنس( تط  5هٌفٖ )زض ؾغح  زاض ض ًْاٗت، ًَآٍضٕ اظ تأث٘ط هؼٌٖقَز. ز پٌاّگاُ آلَزگٖ ً٘ع تطإ کكَضّإ هَضز تطضؾٖ تأٗ٘س هٖ
 قَز. ضّإ هَضز تطضؾٖ تأٗ٘س ًوٖاثطات تاظگكتٖ ًَآٍضٕ تطإ کكَ ٔفطض٘ تٌاتطاٗياکؿ٘سکطتي تطذَضزاض اؾت.  اًتكاض زٕ

 بررسیريش 

إ ٍ آهاض ٍ  ّا اظ ًَع کتاتراًِ زازُ ٍ ضٍـ گطزآٍضٕ اؾتظ ًظط ّس  کاضتطزٕ تحل٘لٖ ٍ ا اٖ وپػٍّف حاضط اظ لحاػ ضٍـ، ػل
ّإ  قاذمًٖ اقتهازٕ تاًک هطکعٕ ٍ ّإ ظها قسُ زض پػٍّف اظ تاًک اعلاػات ؾطٕ کاضتطزُ ّإ هطتَط تِ هتغ٘طّإ تِ زازُ
تَزُ اؾت.  13 ًٔؿر EViews افعاض اؾترطاج قسُ اؾت. ّونٌ٘ي اتعاض اقتهازؾٌدٖ هَضز اؾتفازُ زض پػٍّف، ًطمخْاى  ٔتَؾؼ

زض اٗي  ٍ قلوطٍ هکاًٖ پػٍّف ً٘ع کكَض اٗطاى اؾت. 1402تا فهل چْاضم ؾال  1390قلوطٍ ظهاًٖ پػٍّف، فهل اٍل ؾال 
کطتي زض ترف نٌؼت اٗطاى اکؿ٘س ق٘وت ظه٘ي تط اًتكاض زٕکَاًتاٗل تِ تطضؾٖ تأث٘ط تا اؾتفازُ اظ ضٍـ ضگطؾَ٘ى پػٍّف 

 تَزُ کِ زض آى 1 ٔنَضت ضاتغ کاضضفتِ زض پػٍّف تِ پطزاذتِ قسُ اؾت. هسل تِ
2LCO :ٕکؿ٘سکطتي اظ احتطا  ا لگاضٗتن اًتكاض ز

: لگاضٗتن LVALUEA ،1395 ٔزض هٌاعق قْطٕ تط هثٌإ ؾال پاٗ : لگاضٗتن قاذم ق٘وت ظه٘يLLANDP، نٌؼتٖ )اًطغٕ(
: خولات پؿواًس هسل ٍ U ،ضقس خوؼ٘ت قْطًٕطخ : URBANPG، 1395 ٔتط هثٌإ ؾال پاٗ ترف نٌؼت ٓاضظـ افعٍز

 تغ٘طّا ًكاًگط ظهاى اؾت.ه tاًسٗؽ 

                                                            
1. Distortion 
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(1)  
2

2 1 2 3 4 5     t t t t tt
LCO α α LLANDP α LVALUEA α LVALUEA αURBANPG U 

تَاًس اعلاػات کاهل ٍ زق٘قٖ  تٌْاٖٗ ًوٖ زض آهاض ٍ ازت٘ات اقتهازؾٌدٖ، ه٘اًگ٘ي ٗکٖ اظ هؼ٘اضّإ توطکع اؾت ٍ هقساض آى تِ
ّاٖٗ ّوطاُ اؾت ٍ  کل تَظٗغ تسّس. تِ ّو٘ي تطت٘ة ضگطؾَ٘ى هؼوَلٖ )هثتٌٖ تط ه٘اًگ٘ي قطعٖ( ً٘ع تا ًقمآهاضٕ ٍ ق ٔاظ خاهؼ

کٌس. زض اٗي  ّإ هرتلف هتغ٘ط ٍاتؿتِ فطاّن ًوٖ اعلاػات کاهلٖ زض ذهَل تأث٘ط هتغ٘طّإ تَض٘حٖ زض ؾغَح ٗا کَاًتاٗل
تطٕ تِ تهَٗط تکكٌس.  نَضت خاهغ تَظٗغ ٍ ضٍاتظ ه٘اى هتغ٘طّا ضا تِتَاًٌس قکل  ّا زض کٌاض ّن هٖ ٗا نسک 1اّ ضاؾتا، چٌسک

هؼطفٖ قس، تطذلا  ضٍـ حساقل هطتؼات هؼوَلٖ اثط ًْاٖٗ  (1978کَاًِکط ٍ تَؿِت ) ضٍـ ضگطؾَ٘ى چٌسک )کَاًتاٗل( کِ تَؾظ
ٌس. اٗي ضٍـ ًؿثت تِ ضٍـ حساقل ک هتغ٘طّإ تَض٘حٖ تط هتغ٘ط ٍاتؿتِ زض ًقاط هرتلف تَظٗغ ٍ ًِ فقظ ه٘اًگ٘ي ضا تطآٍضز هٖ

ّإ پطت اؾت، اظ عط  زٗگط  ّإ اٗي ضٍـ حؿاؾ٘ت کوتط ًؿثت تِ زازُ هطتؼات هؼوَلٖ زاضإ هعاٗاٖٗ اؾت، اظ خولِ ٍٗػگٖ
ّإ فَ  ضگطؾَ٘ى کَاًتاٗل ًؿثت تِ  تط هعٗت  ثَزى، قَٕ ٍ هؿتحکن ّؿتٌس. ػلاًٍُّا ًؿثت تِ ًطهال  زض اٗي ضٍـ ترو٘ي

تؼات هؼوَلٖ، زض حضَض ًاّوؿاًٖ ٍاضٗاًؽ اظ اؾتحکام ًتاٗح ت٘كتطٕ تطذَضزاض اؾت. هسل اقتهازؾٌدٖ کَاًتاٗل ٗا حساقل هط
 قَز: تهطٗح هٖ 2 ٔنَضت ضاتغ زٌّسُ تِ ػٌَاى تاتغ ذغٖ اظ هتغ٘طّإ تَض٘ح ام هتغ٘ط ٍاتؿتِ، تτِضگطؾَ٘ى تطإ کَاًتاٗل 

(2)  ´ ´,  
ii i τ τ τ i i i τy x β u           Quant   y x x β 

 2 ٔزض ضاتغ τ i iQuant   y x ٖکَاًتاٗل قطع ،iy  تِ قطط´

ix ٖزّس کِ ػثاضت  ضا ًكاى ه  0
iτ τ iQuant   u x  ضا تضو٘ي

فطاٌٗس هٌ٘٘ون کطزى هدوَع  ٍٔؾ٘ل اثط هتغ٘طّإ تَض٘حٖ تط تَظٗغ قطعٖ هتغ٘ط ٍاتؿتِ تِ کٌس. زض ؾاذتاض ضگطؾَ٘ى کَاًتاٗل، هٖ
زّٖ هٌاؾة  ؾاظٕ قسضهغلق ذغاّا تا ٍظى قَز. تطإ تطآٍضز ضطاٗة هسل فَ  اظ حساقل قسضهغلق ذغاّا ترو٘ي ظزُ هٖ

 (:1398قَز )هْطآضا ٍ ق٘طهحوسٕ،  اؾتفازُ هٖ 3 ٔنَضت ضاتغ تِ

(3)  
´ ´

´ ´

: :

min 1
 

  
    

  
 
i i τ i i τ

τ i i τ i i τ

i  y x β i  y x β

β τ y x β τ y x β   

 َای پژيَص یافتٍ
ّا، آقٌاٖٗ تا آهاض تَن٘فٖ هطتَط تِ هتغ٘طّا لاظم اؾت.  ٍتحل٘ل زق٘ق آى تِ هٌظَض تطضؾٖ هكرهات ػوَهٖ هتغ٘طّا ٍ تدعِٗ

 زّس. کاضضفتِ زض هسل پػٍّف ضا ًكاى هٖ آهاض تَن٘فٖ هتغ٘طّإ تِ 1خسٍل 

 آمار توصیفی متغیزها .1جذول 

 م متغیزنا     

 ه٘اًگ٘ي 614262/4 244471/5 12792/15 8888/229 004136/0
 ه٘اًِ 548537/4 670958/4 64914/14 5973/214 003871/0
 هاکعٗون 861590/4 377946/7 13932/17 7562/293 009137/0
 هٌ٘٘ون 438471/4 517498/3 76538/13 4858/189 002940/0
 اًحطا  هؼ٘اض 145712/0 105322/1 027874/1 80694/31 001372/0
 چَلگٖ 524767/0 520203/0 667227/0 724738/0 313719/2
 کك٘سگٖ 631924/1 982176/1 030058/2 104235/2 198871/8
 تطا ا خاضک ٓآهاض 070190/6 325091/4 556513/5 927730/5 88287/96
 احتوال 048070/0 115032/0 062147/0 051619/0 000000/0

 ّإ پػٍّفِ هأذص: ٗافت

پاٗاٖٗ  ّٔا ضػاٗت قَز هقَل گًَِ زازُ ؾاظٕ اٗي زض هسل تاٗسّإ ؾطٕ ظهاًٖ، ٍٗػگٖ هْوٖ کِ  کاضگ٘طٕ زازُِ تا تَخِ تِ ت
KPSSتطإ تطضؾٖ پاٗاٖٗ، اظ آظهَى  هتغ٘طّا ٍ هحسٍزٗت ًاقٖ اظ آى اؾت.

آظهَى اظ هقساض  ٓاؾتفازُ قسُ اؾت. اگط هقساض آهاض 6
آظهَى پاٗاٖٗ هطتَط تِ هتغ٘طّإ  2قَز. خسٍل  کِ ت٘اًگط پاٗاٖٗ هتغ٘ط اؾت، ضز هٖ H0 ٔتط تاقس، فطض٘ ُ تعضگقسِ ئتحطاًٖ اضا

                                                            
1. Quantiles 

2. Kwiatkowski-Phillips-Schmidt-Shin (KPSS) 
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 ٓهدصٍض لگاضٗتن اضظـ افعٍز، ترف نٌؼت ٓٗتن اضظـ افعٍز٘سکطتي، لگاضٗتن قاذم ق٘وت ظه٘ي، لگاضاکؿ لگاضٗتن اًتكاض زٕ
قَز، زض  عَض کِ زض خسٍل هكاّسُ هٖ زّس. ّواى ًكاى هٖ KPSSَى ضا تط اؾاؼ آظه ضقس خوؼ٘ت قْطًٕطخ ٍ  ،ترف نٌؼت

زضنس  5زاضٕ  اظ هقساض تحطاًٖ زض ؾغح هؼٌٖ KPSSآظهَى  ٓ، هقساض آهاضهصکَضآظهَى پاٗاٖٗ هطتَط تِ ؾغح هتغ٘طّإ 
اکؿ٘سکطتي، لگاضٗتن ٕ هتغ٘طّإ لگاضٗتن اًتكاض زٍ  قَز هٖهثٌٖ تط پاٗاٖٗ هتغ٘ط تأٗ٘س  H0 ٔ، تٌاتطاٗي فطض٘اؾتتط  کَچک

ضقس خوؼ٘ت قْطٕ ًطخ ٍ  ،ترف نٌؼت ٓهدصٍض لگاضٗتن اضظـ افعٍز، ترف نٌؼت ٓٗتن اضظـ افعٍزقاذم ق٘وت ظه٘ي، لگاض
اظ  ،ّؿتٌسّإ هَضز اؾتفازُ زض پػٍّف، فهلٖ  ّونٌ٘ي تا تَخِ تِ اٌٗکِ زازُ ٌس.ّؿت I(0)پاٗا زض ؾغح ٍ ٗا تِ ػثاضتٖ زٗگط 

 3کِ زض خسٍل  کِ ًتاٗح هطتَط تِ اٗي آظهَى ؛ً٘ع تطإ آظهَى پاٗاٖٗ هتغ٘طّا اؾتفازُ قسُ اؾت 1هلٖ ّگٍٖاحس ف ٔآظهَى ضٗك
 .اؾتٍاحس هتٌاٍب ٍ غ٘طهتٌاٍب زض اٗي هتغ٘طّا  ّٔطگًَِ ضٗك ًثَزاظ  حاکٖ ٍ آٍضزُ قسُ اؾت،

 KPSSآسمون پایایی  .2جذول 

 سطح نام متغیز

 

KPSS 132390/0آظهَى  ٓآهاض  

146000/0 زضنس 5زاضٕ  ساض تحطاًٖ زض ؾغح هؼٌٖهق  

 

KPSS 136562/0آظهَى  ٓآهاض  

146000/0 زضنس 5زاضٕ  هقساض تحطاًٖ زض ؾغح هؼٌٖ  

 

KPSS 137230/0آظهَى  ٓآهاض  

146000/0 زضنس 5زاضٕ  هقساض تحطاًٖ زض ؾغح هؼٌٖ  

 

KPSS 139217/0آظهَى  ٓآهاض  

146000/0 زضنس 5ضٕ زا هقساض تحطاًٖ زض ؾغح هؼٌٖ  

 

KPSS 095327/0آظهَى  ٓآهاض  

146000/0 زضنس 5زاضٕ  هقساض تحطاًٖ زض ؾغح هؼٌٖ  

 ّإ پػٍّف هأذص: ٗافتِ

 واحذ فصلی هگی ۀنتایج آسمون ریش .3جذول 

مقذار بحزانی در سطح 

 درصذ 5داری  معنی
 نام متغیز صفز ۀفزضی محاسباتیآمارۀ 

 ٍاحس غ٘طفهلٖ ٍٔخَز ضٗك -479308/2 -89/1

 ؾالاًِ ٍاحس تا تٌاٍب ً٘ن ٍٔخَز ضٗك -145725/7 -89/1 

 ٍاحس تا تٌاٍب فهلٖ ٍٔخَز ضٗك 8433/142 98/7

 ٍاحس غ٘طفهلٖ ٍٔخَز ضٗك -625112/3 -88/1

 ؾالاًِ ٍاحس تا تٌاٍب ً٘ن ٍٔخَز ضٗك -457044/4 -88/1 

 ٍاحس تا تٌاٍب فهلٖ ٍٔخَز ضٗك 97348/23 90/7

 ٕ ٍاحس غ٘طفهلٖ ٍخَز ضٗكِ -680010/2 -89/1

 ؾالاًِ ٍاحس تا تٌاٍب ً٘ن ٍٔخَز ضٗك -346514/6 -89/1 

 ٍاحس تا تٌاٍب فهلٖ ٍٔخَز ضٗك 94143/56 98/7

 ٍاحس غ٘طفهلٖ ٍٔخَز ضٗك -683552/2 -89/1

 ؾالاًِ ٍاحس تا تٌاٍب ً٘ن ٍٔخَز ضٗك -397236/6 -89/1 

 ٍاحس تا تٌاٍب فهلٖ ٔٗكٍخَز ض 33687/58 98/7

 ٍاحس غ٘طفهلٖ ٍٔخَز ضٗك -692057/9 -18/3

 ؾالاًِ ٍاحس تا تٌاٍب ً٘ن ٍٔخَز ضٗك -778683/7 -74/2 

 ٍاحس تا تٌاٍب فهلٖ ٍٔخَز ضٗك 0238/106 19/1

 ّإ پػٍّف هأذص: ٗافتِ

 

                                                            
1. HEGY Seasonal Unit Root Test 
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ًتاٗح تطآٍضز هسل پػٍّف تا  4قَز. خسٍل  ذتِ هٖزض ازاهِ تِ تطآٍضز هسل پػٍّف تا اؾتفازُ اظ ضٍـ ضگطؾَ٘ى کَاًتاٗل پطزا
اضظـ ق٘وت ظه٘ي، ّا،  قَز، زض تواهٖ زّک هكاّسُ هٖعَض کِ زض خسٍل  زّس. ّواى اؾتفازُ اظ ضٍـ ضگطؾَ٘ى کَاًتاٗل ضا ًكاى هٖ

ٍ  اضًسزاٗطاى زض ترف نٌؼت اکؿ٘سکطتي  اًتكاض زٕزاض تط  هثثت ٍ هؼٌٖتأث٘ط  ،ضقس خوؼ٘ت قْطًٕطخ ٍ  ترف نٌؼت ٓافعٍز
ضطاٗة  ٓتفؿ٘ط اًساظ زاضز.زض ترف نٌؼت اٗطاى اکؿ٘سکطتي  زاض تط اًتكاض زٕ تأث٘ط هٌفٖ ٍ هؼٌٖ ترف نٌؼت ٓهدصٍض اضظـ افعٍز

زضنس افعاٗف زض ّط ٗک اظ هتغ٘طّإ ق٘وت ظه٘ي، اضظـ  زض ّط زّک هكاتِ تا ضگطؾَ٘ى حساقل هطتؼات اؾت. زض زّک اٍل، ٗک

زضنس زض اًتكاض  955/38زضنس ٍ  58/0زضنس،  269/0ًطخ ضقس خوؼ٘ت قْطٕ تِ تطت٘ة تاػ  افعاٗف ترف نٌؼت ٍ  ٓافعٍز

زضنس  022/0ترف نٌؼت تاػ  کاّف  ٓزضنس افعاٗف زض هتغ٘ط هدصٍض اضظـ افعٍز اکؿ٘سکطتي زض ترف نٌؼت قسُ ٍ ٗک زٕ

زضنس افعاٗف زض ّط ٗک اظ هتغ٘طّإ ق٘وت   اکؿ٘سکطتي زض ترف نٌؼت قسُ اؾت. زض زّک پٌدن )ه٘اًِ(، ٗک زض اًتكاض زٕ

زضنس  878/16زضنس ٍ  013/1زضنس،  042/0ترف نٌؼت ٍ ًطخ ضقس خوؼ٘ت قْطٕ تِ تطت٘ة تاػ  افعاٗف  ٓظه٘ي، اضظـ افعٍز
 ترف نٌؼت تاػ  کاّف ٓفعٍززضنس افعاٗف زض هتغ٘ط هدصٍض اضظـ ا اکؿ٘سکطتي زض ترف نٌؼت قسُ ٍ ٗک زض اًتكاض زٕ

زضنس افعاٗف زض ّط ٗک اظ هتغ٘طّإ  اکؿ٘سکطتي زض ترف نٌؼت قسُ اؾت. زض زّک ًْن ً٘ع ٗک نس زض اًتكاض زٕزض 029/0

زضنس ٍ  213/1زضنس،  045/0ترف نٌؼت ٍ ًطخ ضقس خوؼ٘ت قْطٕ تِ تطت٘ة تاػ  افعاٗف  ٓق٘وت ظه٘ي، اضظـ افعٍز

ترف نٌؼت  ٓس افعاٗف زض هتغ٘ط هدصٍض اضظـ افعٍززضن اکؿ٘سکطتي زض ترف نٌؼت قسُ ٍ ٗک زضنس زض اًتكاض زٕ 327/16
 ًٔوَزاض ضطاٗة ٍ فانل 1ّونٌ٘ي زض قکل اکؿ٘سکطتي زض ترف نٌؼت قسُ اؾت.  زضنس زض اًتكاض زٕ 035/0تاػ  کاّف 

ٍ  ترف نٌؼت ٓهدصٍض لگاضٗتن اضظـ افعٍز ،ترف نٌؼت ٓظه٘ي، لگاضٗتن اضظـ افعٍزٕ لگاضٗتن ق٘وت هتغ٘طّا زضنس 95اعوٌ٘اى 
لاظم تِ شکط اؾت کِ زض  زضک تْتط ضًٍس ضطاٗة تِ تهَٗط کك٘سُ قسُ اؾت. تطإّإ هرتلف  زض زّکضقس خوؼ٘ت قْطٕ ًطخ 

، هتغ٘ط 1قکل  
2

LVALUEA  تا ًوازSLVALUEA.ًكاى زازُ قسُ اؾت 

 رگزسیون کوانتایل وشنتایج بزآورد مذل با استفاده اس ر. 4جذول 

 متغیز
 کوانتایل

1/0  2/0  3/0  4/0  5/0  6/0  7/0  8/0  9/0  

 

2693/0  
(20/5)  

1191/0  
(31/2)  

0796/0  
(43/2)  

0650/0  
(77/2)  

0426/0  
(13/2)  

0451/0  

(38/2)  

0379/0  
(10/2)  

0299/0  
(04/2)  

0456/0  

(23/4)  

 

5804/0  

(51/3)  

6596/0  
(45/4)  

7352/0  
(08/7)  

8191/0  
(36/8)  

0135/1  
(97/10)  

1169/1  
(90/11)  

0889/1  
(74/12)  

2070/1  
(96/17)  

2131/1  
(73/24)  

 

0222/0-  
(34/4-)  

0202/0-  
(36/4-)  

0214/0-  
(79/6-)  

0236/0-  
(79/7-)  

0291/0-  
(18/10-)  

0325/0-  
(34/11-)  

0315/0-  
(10/12-)  

0350/0-  
(60/16-)  

0357/0-  
(05/24-)  

 

9555/38  

(50/5)  

9528/21  

(39/3)  

7083/18  

(86/3)  

3369/17  

(00/5)  

8789/16  

(98/4)  

8616/17  

(93/6)  

6095/15  

(17/7)  

8889/15  

(72/7)  

3276/16  

(20/9)  

C 
6603/0-  

(50/0-)  
4458/1-  

(21/1-)  
0867/2-  

(53/2-)  
7495/2-  

(52/3-)  
3005/4-  

(87/5-)  
1047/5-  

(84/6-)  
8694/4-  

(19/7-)  
8036/5-  

(95/10-)  
8077/5-  

(96/14-)  

 (.اؾت t ّٓإ پػٍّف )هقازٗط زاذل پطاًتع، هقساض آهاض هأذص: ٗافتِ
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 های مختلف دهکدر  URBANPGو  LLANDP ،LVALUEA ،SLVALUEA متغیزهای درصذ 95اطمینان  ۀضزایب و فاصل. 1شکل 

 ّإ پػٍّف هأذص: ٗافتِ

 گیری بحث ي وتیجٍ
تا اؾتفازُ اظ ضٍـ ضگطؾَ٘ى  اٗطاىاکؿ٘سکطتي زض ترف نٌؼت  اض زّٕس  پػٍّف حاضط تطضؾٖ تأث٘ط ق٘وت ظه٘ي تط اًتك

اٗي پػٍّف زض چْاض ترف  ،اؾت. تط اٗي اؾاؼ 1402تا فهل چْاضم ؾال  1390ظهاًٖ فهل اٍل ؾال  ٔزض فانلکَاًتاٗل 
قس. زض قؿوت ؾَم ضٍـ پػٍّف هطٍض  ٔپ٘كٌ٘ؾاظهاًسّٖ قس؛ تِ اٗي تطت٘ة کِ پؽ اظ هقسهِ، زض قؿوت زٍم هثاًٖ ًظطٕ ٍ 

آهسُ اظ پػٍّف، زض تواهٖ  زؾت ّإ پػٍّف اذتهال ٗافت. تط اؾاؼ ًتاٗح تِ آٍضزُ قس ٍ قؿوت چْاضم ً٘ع تِ ٗافتِتطضؾٖ 
اظ ًظط ٍّف پػ ٔضٍ فطض٘ . اظاٗيزاضززض ترف نٌؼت اٗطاى  اکؿ٘سکطتي زاض تط اًتكاض زٕ أث٘ط هثثت ٍ هؼٌٖت ّا، ق٘وت ظه٘ي زّک
ضقس ًطخ ٍ  ترف نٌؼت ٓاضظـ افعٍز ،ّا زض تواهٖ زّک ّإ پػٍّف حاکٖ اظ آى اؾت کِ ّونٌ٘ي ٗافتِ. قس تأٗ٘سػلوٖ 

 ترف نٌؼت ٍٓ هدصٍض اضظـ افعٍز ضًسزازض ترف نٌؼت اٗطاى اکؿ٘سکطتي  زاض تط اًتكاض زٕ خوؼ٘ت قْطٕ تأث٘ط هثثت ٍ هؼٌٖ
زض ضاتغِ تا تأث٘ط هثثت ق٘وت ظه٘ي تط اًتكاض  زاضز.زض ترف نٌؼت اٗطاى اکؿ٘سکطتي  زاض تط اًتكاض زٕ هٌفٖ ٍ هؼٌٖ تأث٘ط
 اظ عطٗق ٍ اؾت ٗافتِ ّا تكسٗس قطکت هالٖتأه٘ي  ّإ ظه٘ي، هحسٍزٗت ق٘وت تا افعاٗف تَاى ت٘اى زاقت کِ اکؿ٘سکطتي هٖ زٕ

ؾَ  زازى ب(  ،ًَآٍضاًِ ّإ فٌاٍضٕ اتراش ٗا ظٗؿت هح٘ظ تا ؾاظگاض ّإ عطح هالٖ تأه٘ي تطإ ّا آى تَاًاٖٗ الف( هحسٍز کطزى
اکؿ٘سکطتي  هحَض تاػ  افعاٗف اًتكاض زٕ تط ٍ کطتي ٍ تکِ٘ تط هٌاتغ اًطغٕ اضظاى ،ّإ تحق٘ق ٍ تَؾؼِ کاّف ّعٌِّٗا تِ  آى
گصاضاى  قَز ؾ٘اؾت پ٘كٌْاز هٖ ،تط اٗي اؾاؼ ً٘ع تأٗ٘س قسُ اؾت. (2023گااٍ ٍ ّوکاضاًف ) ٔاٗي ًت٘دِ زض هغالؼ .زقَ هٖ

ظه٘ي ٍ زض تاظٕ  کاّف ؾفتِ تا ّس ًظ٘ط هال٘ات تط ػاٗسٕ ؾطهاِٗ  هواًؼتٖ ا ّإ هال٘اتٖ اقتهازٕ اظ عطٗق اػوال ؾ٘اؾت
تأث٘ط اکؿ٘سکطتي ضا فطاّن ؾاظًس.  ّف ق٘وت ظه٘ي ٍ تِ زًثال آى کاّف اًتكاض زٕلاظم تطإ کا ٔؾاظٕ ظه٘ي، ظهٌ٘ کاّف شذ٘طُ

تط اًتكاض  ترف نٌؼت ٓ٘ط هٌفٖ هدصٍض اضظـ افعٍزاکؿ٘سکطتي ٍ تأث تط اًتكاض زٕ ترف نٌؼت ٓهثثت اضظـ افعٍز
ٍ اًتكاض نٌؼت( ترف  ٓ)اضظـ افعٍزٍاضٍى ت٘ي هتغ٘طّإ ضقس اقتهازٕ  U ٍٔخَز ضاتغاکؿ٘سکطتي حکاٗت اظ  زٕ
( ٍ اتَالحؿٌٖ ٍ 1399فطز ) اٗي ًت٘دِ زض هغالؼات فْ٘وٖ. اؾتهح٘غٖ کَظًتؽ  ظٗؿت ٍٔ هؤٗس فطض٘ ضزاکؿ٘سکطتي زا زٕ
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 ٓگصاضاى اقتهازٕ اظ عطٗق تْثَز کاضاٖٗ ههط  ًْاز ؾ٘اؾتقَز  تٌاتطاٗي پ٘كٌْاز هٖ ( ً٘ع تأٗ٘س قسُ اؾت.1398ّوکاضاى )
ضقس خوؼ٘ت ًطخ ضاتغِ تا تأث٘ط هثثت زض ضقس اقتهازٕ ّوطاُ تا کاّف آلَزگٖ ضا فطاّن ؾاظًس.  ٔظهٌ٘ ٍاحسّإ تَل٘سٕ،اًطغٕ زض 
ّاٖٗ  ، تَل٘سات نٌؼتٖ ٍ ههط  اًطغٕضقس خوؼ٘ت قْطٕافعاٗف ًطخ تا تَاى گفت کِ  اکؿ٘سکطتي ً٘ع هٖ تط اًتكاض زٕ قْطٕ

 ٔاٗي ًت٘دِ زض هغالؼ ٗاتس. افعاٗف هًٖ٘ع اکؿ٘سکطتي  ًت٘دِ اًتكاض زٍٕ زض اؾت افعاٗف ٗافتِ ًظ٘ط تط ، گاظٍئ٘ل، تٌعٗي ٍ غ٘طُ 
قْطّا ضا  ٔتَؾؼ ٔگصاضاى اقتهازٕ تطًاه ؾ٘اؾت ،قَز تط اٗي اؾاؼ پ٘كٌْاز هٖ ً٘ع تِ تأٗ٘س ضؾ٘سُ اؾت.( 1397تطذَضزاضٕ )

 ٌس. کٌّواٌّب تا هثاح  هح٘ظ ظٗؿت تسٍٗي 
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