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ARTICLE INFO ABSTRACT 
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Housing, as one of the most fundamental components of urban quality of life, has a 

profound impact on the social and physical sustainability of neighborhoods and on 

residents’ overall satisfaction. In border cities such as Zabol, residential location 

choice is influenced by multiple interacting forces, making the structural 

understanding of these factors essential for anticipating future developments and 

effectively managing the housing market. The aim of this study is to conduct a 

structural analysis of the drivers affecting housing choice and to evaluate the quality 

of life across the neighborhoods of Zabol using a futures studies approach. Given the 

complexities of residential markets in border regions, identifying strategic variables 

for enhancing neighborhood livability is crucial. This research is applied in purpose 

and descriptive-analytical in nature. To identify the reciprocal relationships among 

16 key indicators in economic, physical, social, and service dimensions, structural 

analysis was employed. Data were collected through a matrix-based questionnaire 

administered to 30 experts in urban planning and analyzed using MICMAC 

software. The results of the cross-impact matrix indicated that the system possesses 

a moderate level of stability. Variables such as “public and social security of the 

neighborhood” (Var07) and “access to educational facilities” (Var05) were 

identified as main drivers and strategic variables with the highest influence on the 

overall system. In contrast, “overall residential desirability” (Var04) had the highest 

level of dependence and functions as the ultimate output and goal of the system. 

Furthermore, the analysis of indirect relationships highlighted the critical role of 

linking variables in shaping the future dynamics of Zabol’s housing sector. The 

findings emphasize that to improve residential quality and guide the future housing 

market in Zabol, urban management should prioritize strengthening the key driving 

indicators, as any change in these variables can trigger positive and systemic 

transformations across various dimensions of quality of life and citizen satisfaction. 
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 کالبدی و اجتماعی پایداری بر عمیق تأثیری شهری، زندگی کیفیت عناصر ترین محوری از یکی عنوان به مسکن
 متأأثر  سکونت محل انتخاب زابل، مانند حساس و مرزی شهرهای در. دارد ساکنان یتمندرضای میزان و محلات

 مسأکن  بازار بهینه مدیریت و آینده تحولات بینی پیش برای ها آن ساختاری شناخت که است متعددی نیروهای از
 مسکن انتخاب رب مؤثر های پیشران ساختاری تحلیل پژوهش، این از هدف. شود می محسوب انکارناپذیر ضرورتی

 بأر  حأاک   های پیچیدگی به توجه با. است پژوهی آینده رویکرد با زابل شهر های محله در زندگی کیفیت ارزیابی و
 امأری  محألات  پأذیری  زیسأت  بهبأود  بأرای  راهبأردی  متغیرهای شناسایی زی،مر مناطق در سکونتی بازارهای
 روابط شناسایی جهت. است تحلیلی-توصیفی ت،ماهی نظر از و کاربردی هدف، نظر از تحقیق این. است ضروری
 بهأره  سأاختاری  تحلیل تکنیک از خدماتی، و اجتماعی کالبدی، اقتصادی، ابعاد در کلیدی شاخص 16 بین متقابل
 شأهری  ریأزی  برنامأه  حأوزه  خبرگان از نفر ۳0 از نظرسنجی با و ماتریسی پرسشنامه طریق از ها داده. شد گرفته

 تحلیأل  از حاصأل  نتأای  . گرفتنأد  قأرار  تحلیل و تجزیه مورد MICMAC افزار نرم از استفاده با و شده گردآوری
 عمأومی  امنیت» نظیر متغیرهایی. است برخوردار متوسطی پایداری از سیست  که داد نشان متقابل اثرات ماتریس

 متغیرهأای  و اصلی های پیشران عنوان به( Var05) «آموزشی مراکز به دسترسی» و( Var07) «محله اجتماعی و
 نهأایی  مطلوبیأت » مقابأل،  در. دارنأد  سیسأت   کأل  بر را تأثیرگذاری میزان بیشترین که شدند شناسایی راهبردی
. کنأد  مأی  عمأل  سیسأت   نهأایی  هأدف  و خروجی عنوان به و داشته را تأثیرپذیری بیشترین( Var04) «سکونت
 آشأکار  زابأل  مسأکن  آینأده  های پویایی در را دیپیون متغیرهای کلیدی نقش غیرمستقی ، روابط تحلیل همچنین
 مأدیریت  زابل، در مسکن بازار هدایت و سکونت کیفیت ارتقای برای که کند می تأکید پژوهش های یافته. ساخت
 تغییأرات  بأه  منجأر  متغیرهأا،  ایأن  در تغییر هرگونه زیرا شود؛ متمرکز پیشران های شاخص تقویت بر باید شهری
 .شد خواهد آینده افق در شهروندان مندی رضایت و زندگی کیفیت ابعاد سایر در مثبت و ای زنجیره

 کلیدواژه:
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  انتخاب مسکن،
 ساختاری، تحلیل
  ،MICMAC افزار نرم
 .زابل شهر
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 101           دیگرانو  رمخ ... مک میک تکنیک از استفاده با مسکن انتخاب در کلیدی عوامل بندی اولویت و شناسایی

 مسئله بیان و مقدمه
. شهرهاست اقتصادی و ،اجتماعی فضایی، ساختار ةدهند شکل عناصر ترین مه  از و انسان نیازهای ترین بنیادی از یکی مسکن
 کیفیت با که است چندبعدی تصمیمی بلکه نیست، کالبدی یا اقتصادی تصمی  یک صرفاً سکونت برای مناسب محل انتخاب
 واقع، در. دارد مستقی  ارتباط خانوارها پذیری آینده حتی و ،اجتماعی های فرصت آسایش، امنیت، شهری، خدمات به دسترسی زندگی،
 از برخورداری محیطی، کیفیت نظر از مناسب بستری در که باشد شهری خانوارهای واقعی نیازهای گوی پاسخ تواند می زمانی مسکن
 از شهری محلات ارزیابی رو، ازاین. باشد گرفته قرار فضایی أ اجتماعی مطلوبیت و ،شهری امکانات به دسترسی عمومی، خدمات
 در اساسی ضرورتی اند، اجهمو خدماتی و اقتصادی و محیطی های محدودیت با که شهرهایی در ویژه به مسکن، خرید مطلوبیت منظر
 .(1: 1۳9۷ فرجی، و آروین) شود می محسوب ها سکونتگاه ةتوسع مدیریت و شهری ریزی برنامه ةحوز

 خدمات توزیع در نابرابری و ،سکونت الگوهای تغییر مسکن، و زمین برای تقاضا افزایش شهرنشینی، رشد اخیر، های دهه در
. شود تبدیل شهری خانوارهای اصلی های چالش از یکی به مسکن خرید برای اسبمن ةمحل انتخاب که است شده موجب شهری

 زندگی کیفیت زمان ه  ارتقای و خدمات ةعادلان توزیع با همواره شهرها جمعیتی و کالبدی ةتوسع ایران، شهرهای از بسیاری در
 شده؛ شهری محلات میان فضایی های تفاوت گیری شکل باعث وضعیت این. (1: 1۳90 همکاران، و اقدم بابایی) است نبوده همراه

 های زیرساخت از برخورداری و ،تر مطلوب محیطی کیفیت بهتر، دسترسی خدمات، تمرکز دلیل به محلات برخی که ای گونه  به
 ها، زیرساخت ضعف خدمات، کمبود با دیگر برخی که درحالی برخوردارند، مسکن خرید و سکونت برای بیشتری جذابیت از شهری

 .(21: 1۳91 بزی،) هستند مواجه زندگی کیفیت کاهش و ،محیطی مشکلات
 اقلیمی، جغرافیایی، خاص های ویژگی دارای بلوچستان، و سیستان استان مه  شهرهای از یکی عنوان  به ،زابل شهر
 مسائل و ،اقتصادی نوسانات منابع، محدودیت محیطی، سخت شرایط تأثیر تحت سو  یک از شهر این. است اقتصادی و ،اجتماعی
 ایفا منطقه فضایی سازمان در مهمی نقش خود پیرامون به رسانی خدمات مرکز عنوان  به دیگر سوی از و دارد قرار محیطی زیست
 محلات مطلوبیت و ،مسکن تقاضای سکونت، الگوی که است شده سبب شرایطی چنین. (180: 1۳90 جوهری، و بزی) کند می
 محلات برخورداری میزان در تفاوت میان، این در. (9۳: 1400 همکاران، و رهنما) باشد برخوردار اصیخ پیچیدگی از زابل شهر در
 باشد داشته مسکن خرید برای خانوارها تصمی  در ای کننده تعیین نقش تواند می زندگی کیفیت سطح و شهری خدمات از
 .(1: 1۳96 نیا، حافظ)

 کالبدی، محیط کیفیت همچون مختلفی ابعاد که است شهری نوین مطالعات در کلیدی مفاهی  از یکی شهری زندگی کیفیت
. گیرد می بر در را مکانی تعلق احساس و ،محیطی سلامت عمومی، امکانات معابر، وضعیت سکونت، از رضایت آسایش، امنیت،
 چه تا شهری محیط و دارند ترضای خود سکونتی محیط در زندگی شرایط از اندازه چه تا شهروندان که دهد می نشان مفهوم این

 دسترسی دیگر، سوی از. (151: 1۳99 همکاران، و زاده خراسانی) دهد پاسخ را آنان مادی غیر و مادی نیازهای است قادر میزان
 درمانی، آموزشی، مراکز مانند خدماتی. است سکونتی مطلوبیت و فضایی عدالت مه  معیارهای از یکی نیز شهری خدمات به

 و سکونت برای محلات جذابیت افزایش در مهمی نقش اداری و فرهنگی امکانات عمومی، ونقل حمل سبز، یفضا تجاری،
 به دسترسی و شهری زندگی کیفیت گفت توان می بنابراین،. (۷: 1402 همکاران، و خمر) دارند مسکن بخش در گذاری سرمایه
 .(1: 1۳90 ذاکرحقیقی،) هستند مسکن خرید برای محلات مطلوبیت تعیین در اساسی عامل دو شهری خدمات
 قیمت به بیشتر خریداران اصلی توجه مسکن خرید به مربوط های گیری تصمی  از بسیاری در معیار، دو این اهمیت وجود با
 صورت  به کمتر محله خدماتی و کیفی ابعاد و شود می معطوف ملک عمومی موقعیت یا ،مالکیت نوع متراژ، ساختمان، و زمین
 و است بلندمدت تصمی  یک مسکن خرید که است حالی در این. (40: 1۳96 ملکی، و رزمگیر) گیرد می قرار بررسی مورد مند نظام
 سکونتی، رضایت کاهش موجب آینده در تواند می شهری خدمات به دسترسی و زندگی کیفیت مانند هایی شاخص گرفتن  نادیده
 و علمی ارزیابی رو، ازاین. شود ملک ارزش افت حتی و ،ضروری امکانات به سیدستر در محدودیت وآمد، رفت های هزینه افزایش
 خانوارها، تصمی  هدایت برای مؤثر ابزاری تواند می مسکن خرید مطلوبیت در مؤثر معیارهای اساس بر شهری محلات بندی رتبه

 .(۳5: 1400 زاده، علی رست ) باشد شهری ریزان برنامه و ،گذاران سرمایه



 1405 اول،دهم، شمارة جه دورة سرزمین،  آمایش    102

 دسترسی و شهری زندگی کیفیت نظر از مختلف محلات زابل شهر در که شود می ناشی آنجا از حاضر پژوهش صلیا ةمسئل
 برخی. است تأثیرگذار مسکن خرید برایمحلات  مطلوبیت بر فضایی نابرابری این و ندارند یکسانی وضعیت شهری خدمات به

 شهری های زیرساخت از برخورداری و ،تر مناسب دسترسی ،اتخدم تمرکز دلیل به شهر، مرکزی های بخش در ویژه به محلات،
 دارند قرار کمتربرخوردار مناطق یا حاشیه در که محلاتی مقابل، در .برخوردارند مسکن خرید برای بالاتری اولویت از احتمالاً
 داشته سکونت برای کمتری جذابیت نامناسب دسترسی یا ،شهری محیط پایین کیفیت رسانی، خدمات ضعف دلیل به است ممکن
 نظر از زابل شهر محلات بندی اولویت و شناسایی برای یکمّ های روش بر مبتنی و مند نظام و دقیق ارزیابی حال، این با. باشند

 قرار توجه مورد کمتر شهری، خدمات به دسترسی و شهری زندگی کیفیت معیار دو بر زمان ه  تمرکز با مسکن، خرید مطلوبیت
 .است گرفته
 بر مؤثر عوامل زیرا .دارد پیچیده و چندمعیاره ماهیتی شهری محلات سطح در مسکن خرید مطلوبیت بررسی دیگر، سوی از
 خدمات به مناسب دسترسی ،مثلاً. دارد وجود اثرپذیری و اثرگذاری روابط ها آن میان بلکه کنند، نمی عمل دیگر یک از مستقل آن

 اثرگذار سکونتی مطلوبیت احساس و ،ذهنی امنیت مسکن، ارزش زندگی، از رضایت بر تواند می ونقل حمل و درمانی و آموزشی
 خرید تقاضای و ،سکونت به تمایل گذاری، سرمایه جذب میزان است ممکن محله یک کالبدی و محیطی کیفیت همچنین. باشد

 را ها شاخص میان درونی روابط ندبتوان ه  که است هایی روش نیازمند موضوع این تحلیل بنابراین،. دهد افزایش را مسکن
 .آورند فراه  را محلات نهایی بندی رتبه امکان ه  کنند مشخص

 های شاخص شناسایی امکان متغیرها، ساختاری تحلیل برای ابزاری عنوان  به ،MICMAC روش از استفاده ،زمینه این در
 نشان ها شاخص میان متقابل روابط بررسی با روش این(. 41 :1۳96 کرباسی، و سامی) سازد می فراه  را وابسته و اثرگذار و کلیدی
 سایر تأثیر تحت بیشتر عوامل کدام و دارند مسکن خرید برای محلات مطلوبیت تعیین در تری محوری نقش عوامل کدام که دهد می

 با مرتبط های شاخص انمی روابط ساختار تحلیل برای مناسب چارچوبی تواند می MICMAC بنابراین،. گیرند می قرار متغیرها
 این به گویی پاسخ پی در حاضر پژوهش اساس، این بر. کند فراه  زابل شهر در شهری خدمات به دسترسی و شهری زندگی کیفیت
 به دسترسی و شهری زندگی کیفیت معیار دو بر تأکید با مسکن، خرید مطلوبیت نظر از زابل شهر محلات» که است اساسی پرسش
 پژوهش این همچنین «.برخوردارند؟ مسکن خرید برای بالاتری اولویت از محلات کدام و دارند قرار وضعیتی چه در شهری، خدمات

 نقش ها شاخص کدام شهری خدمات به دسترسی و شهری زندگی کیفیت با مرتبط های شاخص میان در» کند مشخص کوشد می
 «.؟است چگونه اصلی معیار دو ینا میان ةرابط و دارند مسکن خرید مطلوبیت تعیین در تری کلیدی

 تر آگاهانه انتخاب در شهری خانوارهای به تواند می آن نتای  آنکه نخست. است طرح قابل جهت چند از پژوهش این اهمیت
 .است استفاده قابل زابل شهری مدیران و ریزان برنامه برای پژوهش های یافته آنکه دوم. کند کمک مسکن خرید و سکونت محل
 بهتر گیری تصمی  ةزمین و کند شناسایی شهری خدمات و زندگی کیفیت نظر از را کمتربرخوردار و برخوردار محلات تواند می زیرا
 ساختار تحلیل امکان MICMAC روش از گیری بهره با حاضر پژوهش آنکه سوم. سازد فراه  را خدمات ةعادلان توزیع برای
 ةحوز در کاربردی مطالعات غنای به تواند می منظر این از و کند می فراه  ار کلیدی عوامل شناسایی و ها شاخص میان روابط
 .کند کمک فضایی عدالت و ،مسکن شهری، ریزی برنامه

 کیفیت معیارهای بر تأکید با مسکن خرید جهت زابل شهر محلات بندی اولویت و ارزیابی پژوهش این اصلی هدف بنابراین،
 و شناسایی پژوهش اصلی معیار دو با مرتبط های شاخص ابتدا مسیر، این در. است یشهر خدمات به دسترسی و شهری زندگی
 رود می انتظار. شود می مشخص ها شاخص اثرپذیری و اثرگذاری ساختار ،MICMAC روش از استفاده با ،سپس .شوند می تحلیل
 در گیری تصمی  برای علمی مبنایی و دهد ارائه زابل شهر محلات فضایی وضعیت از روشن تصویری بتواند پژوهش این نتای 
 .سازد فراه  محلات سطح در زندگی کیفیت ارتقای و ،شهری خدمات ریزی برنامه مسکن، خرید ةزمین

های  گیری از مدل یا بهره ،بعدی، توصیفی مسکن در شهرهای کشور عموماً با رویکردهای تک ةحوزمطالعات پیشین 
ها یا روابط خطی  ها فرض بر استقلال شاخص اند که در آن ( صورت گرفتهTOPSISو  AHPایستا )نظیر  ةچندمعیارگیری  تصمی 
 .شناختی قابل تبیین است سویه است. نوآوری این پژوهش از دو منظر موضوعی و روش و یک
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این پژوهش برای نخستین بار با کاربست رویکرد تحلیل ساختاری و ماتریس اثر متقابل  .شناختی نخست، از بعد روش
سازد و عوامل را نه بر اساس  ها را آشکار می مستقی  پیشران و اثر غیر ،خطی، بازخوردی روابط غیر ةشبک( MICMACمتقاطع )

 کند. بندی می مستقل( در سناریوهای آتی مسکن دسته ،ها )پیشران، پیوندی، نتیجه نقش دینامیک آن ةپایوزن صرف، بلکه بر 
ای و مرزی با شرایط  شهرهای حاشیه ةویژکنون نظام دینامیکی انتخاب مسکن در بافت  تا .ای دوم، از بعد موضوعی و زمینه

جمعیتی( مورد واکاوی  أ های کالبدی گسست ،های اقلیمی های ریزگردها، ناپایداری ژئومورفولوژیک بحرانی )مانند شهر زابل با چالش
اقتصادی و  و محیطی در کنار ابعاد مرسوم کالبدی أ ی اقلیمیآور های تاب تنیدن مؤلفه  ه  . این تحقیق با دراستقرار نگرفته 

 دهد. گذاری هدفمند مسکن در مناطق محروم مرزی ارائه می شده را برای سیاست سازی اجتماعی یک چارچوب تحلیلی بومی

 مطالعه مورد ةمنطق
 29 و درجه 61 و شمالی عرض ةیقدق ۳ و درجه ۳1 جغرافیایی موقعیت در و بلوچستان و سیستان استان شمال در زابل شهر
 کیلومتری ۳66 تهران، کیلومتری 1548 حدود ةفاصل در ارتباطی موقعیت نظر از شهر این. است شده واقع شرقی طول ةدقیق

 اساس بر .یابد می ارتباط کشور نقاط سایر و جوار ه  های استان مراکز با طریق این از و دارد قرار مشهد کیلومتری 8۳4 و ،بیرجند
 خالص اراضی به هکتار 1۳28/8 میزان این از که است هکتار 2084/52 حدود زابل شهر مساحت تفصیلی، طرح مصوب ةمحدود
 زابل شهرستان وسعت از درصد 0/1۳ حدود معادل مساحت این. دارد اختصاص شهری ناخالص اراضی به هکتار ۷55/۷ و شهری

 در را شهر این اهمیت آن، ای منطقه و خدماتی نقش کنار در زابل، شهر اطیارتب جایگاه و جغرافیایی موقعیت. شود می شامل را
 منظر از آن محلات ارزیابی و بررسی که ای گونه  به است؛ کرده دوچندان بلوچستان و سیستان استان شمال فضایی سازمان
 داشته مؤثری نقش مسکن خرید مطلوبیت و سکونت الگوی بهتر شناخت در تواند می خدمات به دسترسی و شهری زندگی کیفیت
 (.1۳98 بلوچستان، و سیستان استانداری آماری ةسالنام) باشد

 
 در تقسیمات کشورموقعیت شهر زابل  .۱شکل 
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 زابل شهر یها یکاربر .۲ شکل

 مبانی نظری پژوهش

 کیفیت زندگی شهری

مطالعات شهری است که به میزان رضایت شهروندان از شرایط زندگی در  کیفیت زندگی شهری از مفاهی  مه  و چندبعدی در
از جمله امنیت، آسایش محیطی، روابط اجتماعی، حس  أ محیط شهری اشاره دارد. این مفهوم، ابعاد گوناگونی از زندگی ساکنان

 1پسیونه دیدگاه از»گیرد.  می بر دررا  أ ثبات جمعیتی ،تعلق به محله، برخورداری از امکانات رفاهی، دسترسی به خدمات شهری
 عوامل تأثیر تحت تواند می و است خود زندگی محیط از ساکنان ارزیابی و ادراک نحوة بیانگر شهری زندگی کیفیت ،(200۳)

 (.«1۳۷: 1400 همکاران، و صناعی) گیرد قرار ذهنی و عینی
تواند موجب افزایش تمایل خانوارها  ت دارد و میکیفیت بالای زندگی شهری نقش مهمی در افزایش جذابیت سکونتی محلا

چه یک محله از نظر امنیت، خدمات، امکانات رفاهی،  به سکونت و خرید مسکن در محلات برخوردارتر شود. به بیان دیگر، هر
یابد  می تری قرار داشته باشد تقاضا برای مسکن در آن افزایش و روابط اجتماعی در وضعیت مطلوب ،وضعیت کالبدی و محیطی

(Babatunde & Hayat Khan, 2014در مقابل، ضعف در کیفیت زندگی شهری می .)  ،تواند موجب کاهش رضایت ساکنان
 .(5۷: 1۳92 قاسمی، و فاضلیان) ی خرید مسکن شودو کاهش مطلوبیت محله برا ،افت جذابیت سکونتی

و سطح  ،های شهری، میزان دسترسی به خدمات توزیع کاربری ةنحودر شهر زابل نیز کیفیت زندگی شهری تحت تأثیر 
ها و خدمات شهری در برخی محلات سبب کاهش کیفیت زندگی و ایجاد  ای قرار دارد. توزیع نامتعادل کاربری پایداری محله

ات تر به امکان های خدماتی، دسترسی مناسب تر کاربری نابرابری فضایی شده است. بر این اساس، محلاتی که از توزیع متوازن
تر هستند  و برای سکونت و خرید مسکن جذاب رندداتری  و سطح بالاتری از پایداری برخوردارند کیفیت زندگی مطلوب ،شهری

 (.1402)خمر و همکاران، 

                                                            
1. Pacione 
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 تعریف محله

 ةروزمردهی زندگی  ترین واحدهای فضایی و اجتماعی در ساختار شهر است که نقش مهمی در سازمان محله یکی از بنیادی
شهری  ةمحدودشناسایی از   توان بخشی قابل ریزی شهری، محله را می از منظر برنامه (.Hahlweg, 1997: 7) دان داردشهرون

تأمین بخشی از  ةزمینو  دهد مینیاز ساکنان را در خود جای  و فضاهای مورد ،ها، خدمات ای از کاربری دانست که مجموعه
 (.Alexander, 2020کند ) آنان را فراه  می ةروزمرنیازهای 

های  کالبدی یا جغرافیایی نیست، بلکه ترکیبی از ویژگی ةمحدودیک  فقطای، محله  ریزی محله در مطالعات مربوط به برنامه
کند که واحدهای  ای تأکید می ریزی محله و ادراکی است. دانلد اپلیارد در بررسی تاریخ برنامه ،فیزیکی، اجتماعی، عملکردی

و عناصر  ،ها، مسیرهای ترافیکی خیابان ةشبکشوند، بلکه  هایی دارای مرز مشخص تعریف می عنوان محدوده   تنها به همسایگی نه
و  ،(. از این منظر، محله از طریق معیارهای فیزیکی، کالبدیAtak, 2020ها نقش دارند ) کالبدی نیز در تعیین مرز و هویت آن

این حال، در شرایط کنونی رشد و گسترش شهرها، تعریف صرفاً کالبدی و با  (.Guest, 2012: 4) اجتماعی قابل شناسایی است
ساکنان معمولاً به مرزهای رسمی یا کالبدی  ةروزمرو  ،روست. تحرک اجتماعی، اقتصادی هایی روبه فیزیکی از محله با محدودیت

 ,Evans) محله نیز در ارتباط هستندشود و شهروندان برای تأمین نیازهای مختلف خود با فضاهای فراتر از  محله محدود نمی

روابط  ةپایو چندبعدی دانست که علاوه بر مرزهای فیزیکی بر  ،فضایی أ بنابراین، محله را باید مفهومی پویا، اجتماعی. (9 :2002
 (.Cowan, 2005: 259شود ) و ادراک ساکنان نیز تعریف می ،وآمد، دسترسی به خدمات اجتماعی، حس تعلق، الگوهای رفت

 ای پایداری محله

ریزی شهری معاصر است که بر ارتقای کیفیت زندگی در سطح محله، همراه  ای یکی از مفاهی  کلیدی در برنامه پایداری محله
تأکید دارد. این مفهوم رویکردی چندبعدی است و ابعاد کالبدی،  ،های آینده های محیطی برای نسل حفظ منابع و ظرفیت
 (.Benetti & Carvalho, 2021گیرد ) می بر زمان در صورت ه   محیطی را به تو زیس ،اجتماعی، اقتصادی

 ةشبکوساز، دسترسی مناسب به خدمات، وجود فضاهای عمومی، پیوستگی  ای به کیفیت ساخت در بعد کالبدی، پایداری محله
هایی مانند تعاملات اجتماعی،  در بعد اجتماعی، شاخص (.Newman, 1999: 19) شود ها مربوط می و کارایی زیرساخت ،معابر

در (. Okulicz-Kozaryn, 2011: 33) و عدالت در دسترسی به امکانات اهمیت دارد ،امنیت، مشارکت شهروندان، حس تعلق
های زندگی مطرح است. همچنین  و کاهش هزینه ،های معیشتی، حفظ ارزش املاک بعد اقتصادی، توانایی محله در ایجاد فرصت

ری محیطی مورد توجه آو و تاب ،یطی موضوعاتی مانند کیفیت محیط، فضای سبز، کاهش آلودگی، مدیریت منابعمح در بعد زیست
 (.Norouzian-Maleki et al., 2015: 23) گیرد قرار می

 و جذابیت سکونتی بیشتر برخوردارند ،تر تر، محیطی امن محلات پایدار معمولاً از کیفیت زندگی بالاتر، خدمات شهری مناسب
(Zhan et al., 2018: 1.) زیرا  .تواند یکی از عوامل تأثیرگذار بر مطلوبیت خرید مسکن باشد ای می رو، پایداری محله از این

انداز  گویی به نیازهای فعلی از چش  کنند که علاوه بر پاسخ گذاری انتخاب می خانوارها معمولاً محلاتی را برای سکونت و سرمایه
 (.Timmer & Seymoar, 2005: 1) برخوردار باشند ی برای آینده نیزمناسب

 سرزندگی شهری

ای را به خود جلب  های اخیر توجه گسترده ریزی و طراحی شهری است که در دهه سرزندگی شهری از مفاهی  مه  در برنامه
امل، حضورپذیری، این مفهوم به توانایی فضاهای شهری در ایجاد فعالیت، تع (.McMillan & Chavis, 1986: 6) کرده است

های شهری زمانی  سرزندگی در محیط (.Benetti & Carvalho, 2021: 19) و جذابیت برای شهروندان اشاره دارد ،پویایی
مثبت از  ةتجربو  ،های متنوع، تعاملات انسانی های مختلف اجتماعی، فعالیت حضور گروه ةزمینگیرد که فضاها بتوانند  شکل می

 (.Maliene & Malys, 2009: 11)د محیط را فراه  کنن
، با تأثیرپذیری از 1980 ةدهشهرسازی مطرح شد و در  مباحثمیلادی در  1960 ةدهسرزندگی شهری از  ةدرباربحث 

بیشتری یافت. تعریف کلاسیک سرزندگی به ویژگی یک نظام اشاره دارد که آن را قادر  ةتوسعهای علوم طبیعی و اجتماعی،  ایده
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 ةادام(. در این معنا، سرزندگی شهری بیانگر پویایی و قابلیت Selezenva, 2011: 8و توسعه یابد ) ،ند، رشد کندسازد زنده بما می
 .(Atak, 2020: 5) تو فضایی شهر یا محله اس ،اقتصادیحیات اجتماعی، 

ور مردم در ساعات ها، کیفیت فضاهای عمومی، حض تواند از طریق عواملی مانند تنوع کاربری در سطح محله، سرزندگی می
های اجتماعی و اقتصادی تقویت  و وجود فعالیت ،روی، دسترسی به خدمات، جذابیت بصری روز، امنیت، قابلیت پیاده مختلف شبانه

کنند و به همین دلیل از جذابیت بیشتری  تر برای زندگی فراه  می و مطلوب ،تر تر، امن شود. محلات سرزنده معمولاً محیطی فعال
ضعف  و نت و خرید مسکن برخوردارند. در مقابل، محلات فاقد سرزندگی، به دلیل کاهش تعاملات اجتماعیبرای سکو

 زاده، صحی و فرازمند) کمتری برای خانوارها داشته باشندهای محلی و کاهش احساس امنیت، ممکن است مطلوبیت  فعالیت
1۳92 :29). 

 پذیری زیست

زندگی شهری و بهزیستی ذهنی ساکنان است و به میزان قابلیت یک شهر یا محله پذیری یکی از عناصر اساسی کیفیت  زیست
این مفهوم با عواملی مانند امنیت، سلامت محیطی، دسترسی . (11: 1۳8۳ فکوهی،) برای تأمین شرایط مطلوب زندگی اشاره دارد
 و رضایت ساکنان ارتباط دارد ،ییهای اقتصادی، آسایش، عدالت فضا ونقل، فرصت به خدمات، کیفیت فضاهای عمومی، حمل

 ةروزمردهد که یک محیط شهری تا چه اندازه برای زندگی  پذیری نشان می به بیان ساده، زیست. (2۳: 1402 همکاران، و فلاح)

 (.Selezneva, 2011: 1) تحمل است  و قابل ،ان مناسب، مطلوبشهروند
گذاری  و سیاست ،ای ریزی منطقه توجه در مطالعات شهری، برنامهپذیری به یکی از موضوعات مورد  های اخیر، زیست در سال

های کیفیت زندگی و بهزیستی ذهنی شهروندان  ترین مؤلفه پذیری را از مه  زیست (.Lee, 2021: 13) شهری تبدیل شده است
مند  و زمینه ،، چندبعدید. با این حال، به دلیل ماهیت پیچیدهنکن ند و بر نقش آن در افزایش جذابیت شهری تأکید میندا می

 (.Zhan et al., 2018: 9علمی وجود ندارد ) مباحثگیری کاملاً مشترکی برای آن در  پذیری هنوز تعریف واحد و ابزار اندازه زیست
مستقی  شهروندان از شهر عمدتاً در مقیاس محله شکل  ةتجربزیرا  .ای دارد ای اهمیت ویژه پذیری در سطح محله زیست

و پیوندهای اجتماعی در  ،ای که از نظر دسترسی به خدمات، کیفیت محیط، امنیت، امکانات رفاهی، فضاهای عمومی حلهگیرد. م می
و تمایل بیشتری برای سکونت و خرید مسکن در آن وجود دارد. بنابراین،  استپذیرتر  وضعیت مطلوبی قرار داشته باشد زیست

 .(1۷: 1۳99 دشتستانی، و قادری) وبیت محلات برای خرید مسکن دانستگذار بر مطلهای اثر توان یکی از مؤلفه پذیری را می زیست

 
 (Vergunst, 2003: 7) یریپذ ستیچارچوب ز. ۳ شکل
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 محلات شهر زابل. نقشة 4 شکل

های  بر اساس طرح جامع یا تفصیلی شهر، احتمالاً از بازنگری سال)تقسیمات محلات و مناطق شهری شهر زابل  4 شکل
های زرد با اعداد( و  گذاری )دایره دهد. این نقشه شهر را به چندین منطقه و محله تقسی  کرده و با شماره یر( را نشان میاخ

ای( مرزهای محلات را  بندها یا رودخانه ای روشن برای بافت شهری اصلی و آبی برای مناطق خاص مانند آب بندی )قهوه رنگ
و کیفیت زندگی  ،ها مطالعات شهرسازی برای تحلیل توزیع فضایی خدمات، زیرساخت ها در است. این نوع نقشهه کردمشخص 

 .ای دارند کاربرد گسترده

 پژوهش ةپیشین

 شده تبدیل ای منطقه و شهری مطالعات مه  محورهای از یکی به شهری زندگی کیفیت و مسکن موضوع اخیر، های سال در
 اجتماعی، کالبدی، عوامل از ای مجموعه تأثیر تحت بلکه نیست، خانوار دیاقتصا توان تابع صرفاً مسکن انتخاب زیرا .است

 رضایت بر مؤثر عوامل مختلف رویکردهای با اند کوشیده متعددی پژوهشگران رو، ازاین. دارد قرار ادراکی و ،محیطی خدماتی،
 .کنند تحلیل و شناسایی ار خانوارها مکانی ترجیحات و ،مسکونی های محیط مطلوبیت محلات، پذیری زیست سکونتی،
 ایران متوسط شهرهای در سکونت محل انتخاب بر مؤثر ابعاد بررسی با( 1400) شهمکاران و رهنما داخلی، مطالعات میان در
 های زیرساخت کیفیت و ،درمانی و آموزشی خدمات به دسترسی اجتماعی، امنیت مسکن، قیمت چون عواملی که دادند نشان
 کیفیت در زمینة پژوهشی در ،نیز( 1400) شهمکاران و زاده خراسانی. دارند خانوارها سکونتی جیحاتتر در مهمی نقش شهری
 و صناعی همچنین. دانستند ساکنان رضایتمندی بر مؤثر های مؤلفه ترین مه  از را اجتماعی انسجام و محله امنیت شهری، زندگی
 .کردند تأکید سکونتی مطلوبیت در خدماتی و اجتماعی های شاخص ةکنند تعیین اثر بر( 1400) زاده علی رست  و( 1400) شهمکاران
 و کلیدی عوامل شناسایی سمت به موجود وضع سنجش بر صرف تأکید جای  به ها پژوهش برخی روند، این ةادام در
 مرزی، شهرهای سکونتی أ فضایی تحولات ةدربار ای مطالعه در ،(1402) شهمکاران و فلاح. اند کرده حرکت ساز آینده های پیشران
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 پژوهی آینده رویکرد با( 1402) شهمکاران و خمر همچنین. کردند معرفی ها پیشران ترین مه  از را خدمات به دسترسی و امنیت
 .دارند شهری های محیط ةآیند دهی شکل در تری برجسته نقش خدماتی و اجتماعی متغیرهای که دادند نشان
 Alexander. است یافته بیشتری شدت سکونت پژوهی آینده و مسکن پویایی تحلیل هب گرایش المللی، بین مطالعات در

 در. کردند تأکید سکونتی های گیری تصمی  در پذیری دسترسی و اجتماعی امنیت نقش بر( 2022) شهمکاران و Zhan و( 2021)
 های پیشران مقیاس میان شهرهای در که ددادن نشان ساختاری تحلیل کارگیری به با (202۳) شهمکاران و Lee جدیدتر، مطالعات
جهانی  بهداشت سازمان رسمی گزارش همچنین. دارند غلبه سکونتی ترجیحات در اقتصادی صرفاً عوامل بر پایه خدمات و امنیتی

(WHO, 2023 )زمینه همین در. است شهری پذیری زیست اصلی ةشالود محله ایمنی و سکونت کیفیت که کند می تأکید 
Wang و Zhang (2024 )به منجر ای محله خدمات توزیع در تعادل عدم که کردند ثابت شهری متغیرهای متقابل اثر تحلیل با 
 آوری تاب جامع ارزیابی درSmith (2025 ) این، بر علاوه. شود می ای حاشیه محلات مسکن انتخاب سیست  در شدید ناپایداری
 بیشترین زیرساختی پیوندی متغیرهای و( ریزگردها مانند) محیطی ایمتغیره که داد نشان محروم و خشک مناطق در مسکن

 .کنند می ایجاد مسکن نگر آینده های سازی مدل در را حساسیت
 و ،محیطی کیفیت خدمات، به دسترسی امنیت، نظیر هایی مؤلفه اگرچه که دهد می نشان خارجی و داخلی مطالعات برآیند
 استفاده ایستا و خطی رویکردهای از ها پژوهش اکثر اند، شده شناسایی مسکن انتخاب بر مؤثر عوامل عنوان به اقتصادی وضعیت
 و پژوهی آینده رویکرد با پژوهشی زابل، شهر ویژه به اقلیمی، های بحران از متأثر مرزی شهرهای ةزمین در این، بر افزون. اند کرده

 با را خلأ این است درصدد حاضر تحقیق. است نشده جامان مسکن های پیشران مستقی  غیر و مستقی  اثر ساختاری تحلیل
 .برطرف کند کلیدی شاخص 16 ساختاری تحلیل و MICMAC افزار نرم از گیری بهره

 شناسی پژوهش روش

 که است جهت آن از پژوهش بودن کاربردی. است تحلیلی  أ توصیفی روش و ماهیت نظر از و کاربردی هدف نظر از حاضر پژوهش
 جهت تر مطلوب محلات شناخت برای شهری مدیران و ،مسکن بخش گذاران سرمایه خانوارها، گیری تصمی  در تواند می آن نتای 
 شهر محلات وضعیت ابتدا زیرا .دارد تحلیلی أ توصیفی ماهیتی حاضر پژوهش دیگر، سوی از. گیرد قرار استفاده مورد مسکن خرید
 از گیری بهره با سپس و شده توصیف شهری خدمات به دسترسی و هریش زندگی کیفیت با مرتبط های شاخص نظر از زابل
 .است شده اقدام محلات بندی اولویت و ها شاخص میان روابط تحلیل به چندمعیاره گیری تصمی  های مدل و یکمّ های روش

 محله انتخاب. دان شده انتخاب تحلیل فضایی واحدهای عنوان  به که است زابل شهر ةمحل 1۳ شامل پژوهش آماری ةجامع
 بلکه شهر کل سطح در صرفاً نه مسکن خرید با مرتبط تصمیمات از بسیاری که دارد اهمیت جهت آن از تحلیل مقیاس عنوان  به
 محلات پژوهش، این در بنابراین،. شود می انجام آن کالبدی و ،اجتماعی خدماتی، محیطی، های ویژگی اساس بر و محله سطح در

 .اند شده گرفته نظر در گیری تصمی  اصلی های گزینه عنوان  به زابل شهر
 علمی، منابع بررسی شامل ای کتابخانه و اسنادی مطالعات نخست،: شدند گردآوری طریق دو از پژوهش نیاز مورد های داده
 وم،د زابل؛ شهر محلات وضعیت با مرتبط های داده و ،شهری ةتوسع های طرح رسمی، های گزارش شهری، اسناد مقالات،
 شده طراحی بررسی مورد معیارهای نظر از محلات وضعیت تعیین و ها شاخص میان روابط ارزیابی هدف با که خبرگان ةپرسشنام

 مدیریت شهری، ریزی برنامه و جغرافیا شهری، ریزی برنامه ةحوز کارشناسان و متخصصان از نفر ۳0 شامل خبرگان ةجامع. است
 زابل، شهر با آشنایی مانند معیارهایی و شد انجام هدفمند صورت  به خبرگان نتخابا. بود شهری ةتوسع و ،مسکن شهری،
 .شد گرفته نظر در شهری خدمات و مسکن به مربوط مسائل در اجرایی یا علمی ةتجرب و ،شهری ةحوز در تخصص
 صورت به را متغیرها اثرگذاری و ساختاری ارتباطات که بود مک میک 16×16 متقابل اثر ماتریس مرحله این در تحلیل اصلی ابزار
 کار به لیکرت طیف ةپرسشنام و هستند قضاوتی و ماتریسی نوع از ساختاری تحلیل های داده که آنجا از. داد قرار ارزیابی مورد زوجی
. شد ادهاستف 1«پرشدگی نرخ» شاخص از آن جای به و نداشت موضوعیت کرونباخ آلفای نظیر هایی روش با پایایی سنجش است، نرفته

                                                            
1. Fill-in Rate 
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 اثرگذاری درجات) صفر غیر مقادیر دارای رابطه 225 ،(اصلی قطر احتساب بدون) بالقوه ةرابط 240 مجموع از حاضر، پژوهش ماتریس در
 افزار نرم در متوالی های چرخش تثبیت با همراه مقدار این. است درصدی 9۳/۷5 پرشدگی نرخ ةدهند نشان که شدند ارزیابی( ۳ ،2 ،1

MICMAC است کلیدی های پیشران استخراج برای ورودی های داده مناسب اعتبار و ماتریس بالای پایداری گربیان. 

 پژوهش ةگان شانزدهفرایند استخراج و احصای متغیرهای 

منظور جلوگیری از اعمال سلایق شخصی و تضمین اتقان علمی در احصای عوامل مؤثر بر انتخاب مسکن، فرایند شناسایی   به
 شرح انجام شد: دینبای منسج   مرحله ر یک پروتکل سهمتغیرها د

 پژوهش پیشینةمند اسناد و  مرور نظام .اول ةمرحل

، تعداد 2025تا  2010زمانی  ةبازدر  المللی های معتبر داخلی و بین های تخصصی در پایگاه جوی کلیدواژهو در این مرحله، با جست
شاخص اولیه که بیشترین تکرار و اهمیت را  28ه و محتوای اسناد، در مجموع . پس از بررسی چکیددشمرتبط استخراج  ةمقال 42
 پذیری و پایداری مسکن داشتند شناسایی و استخراج شدند. زیست مباحثدر 

 سازی و غربالگری دلفی بومی .دوم ةمرحل

کارشناسان ارشد  ،جغرافیا ریزی شهری، متخصصان برنامه استاداننفر از  15شاخص اولیه در اختیار پنل خبرگان )شامل  28
مسکن شهر زابل( قرار گرفت. با توجه به شرایط خاص جغرافیایی و اقتصادی شهر زابل )مخاطرات ریزگردها، بافت فشرده، 

 CVRهایی که ضریب توافق  ها در دو راند دلفی ارزیابی شدند. شاخص مسائل امنیتی مرزی( شاخص ،های زیرساختی محرومیت
 های مشابه ادغام شدند. بود حذف و شاخص 0.۷0ها کمتر از  آن

 بندی ساختاری سازی و دسته نهایی .سوم ةمرحل

یافت و   زیرساختی( اجماع أ امنیتی، خدماتی أ محیطی، اجتماعی أ بعد اصلی )اقتصادی، کالبدی 4متغیر کلیدی در  16در نهایت، 
عامل به صورت جداگانه در  16نابع پشتیبان هر یک از این (. مبانی اسنادی و م1)جدول د شمک  متقابل میک وارد ماتریس اثر

 منعکس شده است. 1جدول 

 ها شده و مبانی اسنادی آن عامل استخراج۱6. ۱جدول 

(متغیر)عنوان شاخص  کد متغیر ردیف  احصا( ةپایهای پشتیبان ) مبانی اسنادی و پژوهش بعد 

1 Var01 ؛ 1400، و همکارانرهنما  اقتصادی های خرید مسکن قیمت و هزینهLee et al., 2023 ؛Pacione, 2003 

2 Var02 ؛1400، زاده خراسانی اقتصادی وساز مقاومت بنا و کیفیت ساخت Benetti & Carvalho, 2021 

۳ Var03  ؛1400، صناعی اقتصادی معابر و دسترسی ترافیکی ةشبکوضعیت Zhan et al., 2022 

4 Var04 ؛ 1400، زاده علی رست  کالبدیأ  اجتماعی ت کلی(مطلوبیت نهایی سکونت )رضایWHO, 2023؛ Wang, 2024 

5 Var05 )؛1402، فلاح و همکاران خدماتی دسترسی به مراکز آموزشی )مدارس و دانشگاه Appleyard, 2020 

6 Var06 ؛1402، خمر و همکاران خدماتی ای های محله دسترسی به فضاهای سبز و پارک WHO, 2023 

۷ Var07 اجتماعی امنیت عمومی و اجتماعی محله Newman, 1972؛ 1402، ؛ فلاح و همکارانLee, 2023 

8 Var08 اجتماعی های شهری )آب، برق، گاز( کیفیت زیرساخت Hahlweg, 2021 1400، زاده خراسانی؛ 

9 Var09 ؛202۳ ،سازمان بهداشت جهانی کالبدی پایداری کالبدی محله در برابر سوانح طبیعی Smith, 2025 

10 Var10 کالبدی دسترسی به مراکز خرید و بازارهای محلی Benetti & Carvalho, 20211400، ؛ رهنما 

11 Var11 ؛1400، رهنما اقتصادی ها دسترسی به مراکز درمانی و داروخانه Lee et al., 2023 ؛Zhan, 2022 

12 Var12 تیخدما زمین در آینده ةافزودپذیری و ارزش  سرمایه Zhan et al., 20221402، ؛ فلاح و همکاران 

1۳ Var13 محیطی أ خدماتی ونقل عمومی سهولت دسترسی به حمل Appleyard, 20201402، ؛ خمر و همکاران 

14 Var14 خدماتی أ کالبدی تراک  جمعیتی و آرامش محیطی محله Benetti & Carvalho, 2021 ؛ Smith, 2025 
 Wang & Zhang, 2024؛ 1402 ،خمر و همکاران محیطی (... ی فرهنگی و مذهبی )مساجد ووجود نمادها Var15 ردیف

1 Var16 اجتماعی أ کالبدی آوری زباله پاکیزگی محیطی و سیست  جمع Pacione, 2003 1400، زاده علی ؛ رست 
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و  ،فرهنگی أ جتماعیزیرساختی، اقتصادی، ا أ های پژوهش در چهار بعد اصلی شامل کالبدی ، شاخص1مطابق جدول 
بندی شدند. این متغیرها پس از استخراج از متون نظری و تطبیق با شرایط بومی شهر زابل،  دسترسی به خدمات شهری دسته

های تأثیرگذار  جنبه همةای انجام شد که  شاخص به گونه 16کدگذاری شدند. انتخاب این  ،MICMACجهت سنجش در مدل 
شهر زابل را پوشش دهد. در این  ةگان  سیزدههای  ی خرید مسکن و ارزیابی کیفیت زندگی در محلهگیری خانوارها برا بر تصمی 

هایی نظیر  عنوان متغیرهای مبنایی و شاخص پذیری آینده( به )سرمایه Var12)امنیت( و  Var0۷هایی مانند  میان، شاخص
Var04 ختاری مورد توجه قرار گرفتند.های سا های سیست  در تحلیل عنوان خروجی )مطلوبیت نهایی( به 

به دست آمد که  0.82برای سنجش پایایی ابزار پژوهش، از ضریب آلفای کرونباخ استفاده شد. مقدار آلفای کرونباخ برابر با 
 0.۷0ها است. از آنجا که مقدار آلفای کرونباخ بالاتر از  م درونی مناسب گویهپایایی قابل قبول پرسشنامه و انسجا ةدهند نشان

 ها از قابلیت اعتماد مناسبی برخوردار بوده است. توان گفت ابزار گردآوری داده شود، می معمولاً قابل قبول تلقی می

 قدرت تأثیرگذاری و وابستگی متغیرهای پژوهش. محاسبة ۲جدول 

(شاخص )نام متغیر عنوان کد متغیر ردیف (جمع سطرها )تأثیرگذاری  (ها )تأثیرپذیری جمع ستون   

1 Var01 ۳2 26 های خرید مسکن قیمت و هزینه 

2 Var02 ۳2 2۷ وساز مقاومت بنا و کیفیت ساخت 

۳ Var03  ۳4 ۳0 معابر و دسترسی ترافیکی ةشبکوضعیت 

4 Var04 )42 ۳5 مطلوبیت نهایی سکونت )رضایت کلی 

5 Var05 20 ۳8 دسترسی به مراکز آموزشی 

6 Var06 ۳5 ۳0 دسترسی به فضاهای سبز 

۷ Var07 20 ۳۷ امنیت عمومی و اجتماعی محله 

8 Var08 28 28 های شهری کیفیت زیرساخت 

9 Var09 29 29 پایداری کالبدی در برابر سوانح 

10 Var10 29 ۳1 دسترسی به مراکز خرید 

11 Var11 ۳4 ۳۳ مانیدسترسی به مراکز در 

12 Var12 ۳6 ۳۳ زمین ةافزودپذیری و ارزش  سرمایه 

1۳ Var13 ۳۳ 29 ونقل عمومی سهولت دسترسی به حمل 

14 Var14 ۳2 ۳۳ تراک  جمعیتی و آرامش محیطی 

15 Var15 2۳ 2۳ وجود نمادهای فرهنگی و مذهبی 

16 Var16 ۳0 2۷ پاکیزگی محیطی و دفع زباله 

 489 489 مجموع کل - -

 
محاسبات مبتنی بر ماتریس اثر متقابل، قدرت تأثیرگذاری )جمع دادن و انجام  MicMacافزار  ها به نرم پس از وارد کردن داده

 ،. نتای  این محاسباتدششاخص پژوهش استخراج  16ها( برای هر یک از  سطرها( و قدرت وابستگی یا تأثیرپذیری )جمع ستون
طور که مشاهده  روابط متقابل است. همان ةشبکوزن ساختاری هر متغیر در  ةدهند اننشمنعکس شده است،  2که در جدول 

است که بیانگر توازن در ماتریس تحلیل و صحت محاسبات است. بر  489شود، مجموع تأثیرگذاری و تأثیرپذیری برابر با  می
های سیست  و  ها و پیشران نوان محرکع ( بهVar0۷و  Var05اساس این ارقام، متغیرهایی با جمع سطرهای بالاتر )نظیر 

 های اصلی و حساس سیست  شناسایی شدند. عنوان خروجی ( بهVar04های بالاتر )نظیر  متغیرهایی با جمع ستون

 MICMACتحلیل ساختاری عوامل مؤثر بر خرید مسکن با روش 

ایی متغیرهای کلیدی در ساختار های مؤثر بر مطلوبیت خرید مسکن و شناس به منظور بررسی روابط درونی میان شاخص
شده در مطالعات  استفاده شد. این روش یکی از ابزارهای شناخته MICMACگیری، از روش تحلیل ساختاری  تصمی 
 کند. زمان میزان اثرگذاری و اثرپذیری متغیرها را فراه  می هاست که امکان بررسی ه  پژوهی و تحلیل سیست  آینده
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که از مطالعات نظری و نظر خبرگان استخراج  ،شاخص اصلی 16متغیرهای پژوهش شامل  در گام نخست، فهرست نهایی
ریزی شهری، ماتریس اثر متقاطع این متغیرها در قالب  برنامه ةحوزگیری از نظرات خبرگان  . سپس با بهرهدششده بود، تدوین 

ر متغیرها بر اساس طیفی از صفر )فاقد تأثیر( تا سه تنظی  شد. در این ماتریس، میزان تأثیر هر متغیر بر سای 16×16یک ماتریس 
 .دش( تعیین P)تأثیر قوی( و در برخی موارد تأثیر بالقوه )

های مربوط به میزان اثرگذاری )مجموع سطرها( و  وارد شد و تحلیل MICMACافزار  ها در نرم پس از تکمیل ماتریس، داده
های پایداری ماتریس، میزان پراکندگی روابط، و  افزار شامل شاخص روجی نرمها( انجام گرفت. خ میزان اثرپذیری )مجموع ستون
و  ،اثرپذیری بود که بر اساس آن متغیرها در چهار گروه پیشران، پیوندی، وابسته أ اثرگذاری ةنقشهمچنین موقعیت هر متغیر در 

 بندی شدند. مستقل طبقه
ها در ساختار کلی عوامل مؤثر بر خرید  ن جایگاه هر یک از شاخصبه این ترتیب، امکان شناسایی متغیرهای کلیدی و تعیی

 مسکن در شهر زابل فراه  شد.

 های ماتریس تأثیر مستقیم ویژگی .۳جدول 

 مقدار شاخص

 16 ماتریس ةانداز

 2 تعداد تکرارها

 16 تعداد صفرها

 29 ها تعداد یک

 92 تعداد دوها

 92 ها تعداد سه

 P 27تعداد 

 % 93.75 نرخ پرشدگی

 
 نرخ که طوری است؛ برخوردار بالایی نسبتاً تراک  از متقاطع اثر ماتریس که دهد می نشان ۳ جدول در شده ارائه نتای 
 بررسی مورد متغیرهای از ای عمده بخش که است آن بیانگر موضوع این. است شده گزارش درصد 9۳.۷5 با برابر آن پرشدگی
 توزیع همچنین. است شده ثبت تأثیر بدون روابط از محدودی تعداد تنها و هستند دیگر یک بر بلمتقا تأثیر و ارتباط نوعی دارای
 تعداد که ای گونه  به دارند؛ قرار قوی و متوسط تأثیر سطوح در روابط از توجهی قابل بخش که دهد می نشان ماتریس در مقادیر
 در بررسی مورد متغیرهای که است آن از حاکی وضعیت این. اند داده اختصاص خود به را سه  بیشترین سه و دو شدت با روابط
 بنابراین. باشد اثرگذار نیز متغیرها سایر بر تواند می ها آن از یک هر در تغییر و کنند می عمل تنیده دره  نسبتاً سیست  یک قالب
 و است برخوردار توجهی قابل چیدگیپی از مطالعه مورد ةمحدود در مسکن خرید مطلوبیت بر مؤثر عوامل ساختار گفت توان می

 .رسد می نظر به ضروری سیست  این پویایی بهتر درک برای متغیرها میان روابط بررسی

 پایداری ماتریس .4جدول 

 وابستگی تأثیرگذاری تکرار

1 92% 98% 

2 102% 102% 

 

پس از چند مرحله تکرار به سمت ثبات  دهد سیست  ارائه شده است نشان می 4نتای  مربوط به پایداری ماتریس که در جدول 
درصد گزارش  98ها  درصد و میزان وابستگی آن 92نسبی حرکت کرده است. در تکرار اول، میزان تأثیرگذاری متغیرها برابر با 

ار تکر دادن تحلیل است. با انجام ةاولیای از روابط میان متغیرها در همان مراحل  گیری بخش عمده شده است که بیانگر شکل
روابط میان  ةشبکدهد که  اند. این وضعیت نشان می درصد افزایش یافته 102دوم، هر دو شاخص تأثیرگذاری و وابستگی به مقدار 

 متغیرها به سطح قابل قبولی از پایداری رسیده و ساختار کلی سیست  تا حد زیادی تثبیت شده است.
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شده  های انجام س اثر متقاطع از ثبات مناسبی برخوردار بوده و تحلیلبه طور کلی، نتای  این مرحله بیانگر آن است که ماتری
تواند تصویر نسبتاً قابل اعتمادی از روابط ساختاری میان متغیرهای مؤثر بر مطلوبیت خرید مسکن  می MICMACافزار  در نرم

 ارائه دهد.

 های پژوهش یافته

است. هدف اصلی این بخش شناسایی جایگاه  MICMACاختاری پژوهی و تحلیل س های پژوهش مبتنی بر رویکرد آینده یافته
ها در پویایی  شهری و مشخص کردن نقش هر یک از آن ةپیچیدمتغیرهای مؤثر بر مطلوبیت خرید مسکن در یک سیست  

 گیری خانوارها است. ساختار تصمی 

 (MICMACتحلیل ساختاری )

تحلیل  MICMACافزار  متغیر اصلی تشکیل و در نرم 16متقاطع میان  شده از خبرگان، ماتریس اثر های گردآوری بر اساس داده
دهد که سیست  عوامل مؤثر بر خرید مسکن در شهر زابل دارای سطح بالایی از پیچیدگی  شد. نتای  این تحلیل نشان می

ارتباط مستقی  یا متغیرها در  ةهمآن است که تقریباً  ةدهند نشان( %9۳.۷5ساختاری است. نرخ پرشدگی بالای ماتریس )
 کند. یک از عوامل به صورت منفک عمل نمی دیگر قرار دارند و هیچ مستقی  با یک غیر

علاوه بر این، بررسی وضعیت پایداری ماتریس در دو دوره تکرار نشان داد که مقادیر اثرگذاری و اثرپذیری پس از تکرار دوم 
پایدار و قابل اتکا  ت که ساختار روابط میان متغیرها به وضعیت نسبتاًاند. این موضوع بیانگر آن اس درصد رسیده 102به سطح 

 توان تحلیل نهایی را بر اساس این ساختار انجام داد. رسیده و می

 
 روابط و پیوندهای مستقیم بین متغیرهای پژوهش . شبکه5شکل 

)شکل د شها ترسی   ار روابط مستقی  شاخصتر ساختار درونی عوامل، نمود پس از تأیید پایداری سیست ، به منظور درک دقیق
 هایتأثیرترین  قوی ةدهند نشانکه  ۳ اند و تنها روابط با شدت ، روابط بر اساس شدت اثرگذاری فیلتر شدهشکل(. در این 5

 اند. های قرمزرنگ نمایش داده شده هستند با فلش مستقی 
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و کانون اصلی )خوشه( تشکیل شده است که توسط دهد سیست  از د تحلیل هندسی و ساختاری این نمودار نشان می
 خورند: ای به ه  پیوند می متغیرهای واسطه

رسد  کنند. به نظر می در این بخش نقش کلیدی ایفا می Var08و  Var0۷هایی مانند  شاخص :(راهبردی )سمت چپ ةخوش
Var0۷ مرکزی سیست ةهستعنوان یک متغیر پیشران تأثیرات مستقیمی را به سمت  به(  Var0۳  وVar06گسیل می )  دارد. در

تنیدگی بالای این  دره  ةدهند نشانشود که  مشاهده می Var08و  ،Var0۳ ،Var06بازخوردی قوی بین  ةچرخاین بخش، یک 
 عوامل در تعیین وضعیت مطلوبیت مسکن است.

دهند. متغیر  ی را تشکیل میاصل ةهست Var14و  ،Var05 ،Var11های  در این بخش، شاخص :(عملیاتی )سمت راست ةخوش
Var05 های خروجی مانند  و تأثیر قدرتمندی بر شاخص کند میعنوان یک قطب تأثیرگذار عمل  بهVar16 کند.  اعمال می

یک مسیر علیّت مشخص  ةدهند نشانگذارند که  اثر می Var1۳به صورت مستقی  بر  Var14و  Var12های  همچنین، شاخص
 در این بخش از سیست  است.

اثر هستند.  ةپذیرنداند و عمدتاً  نمودار قرار گرفته ةحاشیدر  Var16و  Var01هایی مانند  شاخص متغیرهای خروجی )وابسته(:
هایی  ها تابعی از تغییر در پیشران تنهایی قدرت تغییر در سیست  را ندارند و وضعیت آن ها خود به این بدان معناست که این شاخص

 ست.ا Var12یا  Var0۷مانند 
وجود  ةدهند نشان( Var02 ،Var0۳، Var05های  های متعدد و دوسویه در مرکز نمودار )بین شاخص به طور کلی، وجود فلش

است؛ به این معنا که  «پایدارِ پیچیده»کند که سیست  مورد مطالعه یک سیست   های بازخوردی است. این وضعیت تأیید می حلقه
و کل  شود میسرعت از طریق این پیوندها به سایر اجزا منتقل  ها به یکی از این شاخص شده بر ریزی برنامه ةمداخلگونه  هر

 دهد. ساختار مطلوبیت خرید مسکن در زابل را تحت تأثیر قرار می

 
 بندی متغیرها بر اساس قدرت تأثیرگذاری و اثرپذیری تحلیل وضعیت پایداری سیستم و دسته. 6شکل 
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د شاثرپذیری مستقی  ترسی   أ تأثیرگذاری ةنقشهای کلیدی،  سیست  و شناسایی پیشرانبه منظور درک ساختار پایداری 
متغیرها به جای تمرکز بر روی  . چوناست 1«سیست  ناپایدار»یک  ةدهند نشاناین نمودار  ةپهن(. توزیع متغیرها در 2)شکل 

 ةزمینسیست  در  ةآیندر آن است که تحولات اند. این وضعیت بیانگ محورهای افقی و عمودی در سرتاسر صفحه پراکنده شده
 شدت به تغییرات متغیرهای میانی و پیوندی وابسته است. مسکن در شهر زابل به

 آید. در ادامه مینمودار  ةچهارگانای متغیرها در نواحی  تحلیل خوشه

 متغیرهای ورودی یا پیشران
اند. این متغیرها دارای قدرت تأثیرگذاری بسیار بالا و  رار گرفتهشمال غربی نمودار ق ةناحیدر  Var0۷و  Var05هایی نظیر  شاخص

ها منجر  گونه تغییر در وضعیت آن شوند و هر محسوب می «های سیست  ستون»ها  اثرپذیری اندک هستند. به لحاظ راهبردی، این
 .دشو میای در کل سیست   به تغییرات زنجیره

 متغیرهای دووجهی یا پیوندی
شدت حساس  راست( قرار دارند. این متغیرها به أ شمال شرقی )بالا ةناحیدر  Var14و  ،Var11 ،Var12 هایی مانند شاخص
تواند  ها می گونه مداخله بر این شاخص پذیرند. هر شدت از سیست  اثر می زیرا ه  تأثیرگذاری بالایی دارند و ه  خود به .هستند
 ت  را دشوار سازد.های بازگشتی شدیدی ایجاد کند که کنترل سیس واکنش

 متغیرهای خروجی یا وابسته

اند. این  جنوب شرقی متمرکز شده ةناحیدر  Var1۳و  ،Var01 ،Var02 ،Var0۳ ،Var06ها شامل  توجهی از شاخص  بخش قابل
ت سکونت( ها )مثلاً کیفی عملکرد سیست  هستند. بهبود در این شاخص «نتای »ها اثرپذیری بسیار بالایی دارند و در واقع  شاخص

 ( تمرکز شود.Var0۷و  Var05های اصلی ) پیشراندهد که بر  تنها در صورتی رخ می

 ای متغیرهای مستقل یا حاشیه
 ةبدنها پیوند ضعیفی با  شوند. این شاخص جنوب غربی دیده می ةناحیدر  Var09و  Var08و تا حدودی  Var15متغیرهایی نظیر 

ای در  کننده نه اثرپذیر. این بدان معناست که این عوامل در شرایط فعلی نقش تعییناصلی سیست  دارند و نه تأثیرگذارند و 
 کنند. تحولات ساختاری مسکن در زابل ایفا نمی

 گیری راهبردی نتیجه
متغیرهای پیوندی  ةهای مستقی  و مدیریت هوشمندان عنوان پیشران ( بهVar05شمال غربی )مانند  ةناحیهای  تمرکز بر شاخص

 مورد مطالعه خواهد بود. ةمنطقترین استراتژی برای بهبود وضعیت مسکن در  ( کلیدیVar14)مانند 

مستقی  انجام پذیرفت  به منظور شناسایی تأثیرات پنهان و مسیرهای بلندمدتِ جریانِ اثرگذاری در سیست ، تحلیل روابط غیر
پردازد؛ یعنی  می 2«اثر تراکمی»تعاملات آنی هستند، این نمودار به ترسی   ةدهند نشان(. بر خلاف روابط مستقی  که ۳شکل )

های سیست  تأثیر  ها، در نهایت بر خروجی دهد که چگونه یک تغییر اولیه در یک متغیر، پس از عبور از سایر شاخص نشان می
 گذارد. می
 

                                                            
1. unstable system 

2. cumulative effects 
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 مستقیم )تراکمی( بین متغیرها روابط و تأثیرات غیر. شبکة 7شکل 

 صورت است: دینبدهد که ساختار اثرپذیری سیست   تحلیل این شبکه نشان می
Var04 مستقی ، شاخص  در نمودار غیر .به عنوان کانون نهاییVar04 های تأثیرگذاری  تجمعِ جریان ةنقطوضوح به عنوان  به

ه، در نهایت به شود. تقریباً تمامی مسیرهای انتقال اثر، چه از طریق متغیرهای پیشران و چه از طریق متغیرهای واسط شناخته می
Var04 دهد که  شوند. این وضعیت نشان می خت  میVar04  ترین متغیر خروجی در نگاه بلندمدت است و تغییرات در  مه

 کند. وضعیت مسکن پیش از هر چیز در این شاخص نمود پیدا می
 نشان هستند، متغیرها میان بطروا ترین قوی بیانگر که ،نمودار در قرمزرنگ خطوط .Var07و  Var05ای  نقش پیشرانِ واسطه

 متغیرهای میان ارتباط میان، این در. است گرفته شکل کلیدی متغیرهای برخی میان ارتباط در تأثیر شدت بیشترین که دهند می
Var05 و Var04 میان ةرابط همچنین و Var0۷ و Var04 به سیست  ساختار در اثرگذاری مسیرهای ترین قوی و ترین مه  از 
 مستقی  طور به تنها نه متغیرها این زیرا .گرفت نظر در سیست  در تعاملات اصلی های راه شاه توان می را روابط این. روند می شمار
 در ای کننده تعیین نقش نیز تجمعی و مستقی  غیر روابط از ای زنجیره طریق از بلکه گذارند، می تأثیر Var04 متغیر وضعیت بر

 .کنند می ایفا سیست  یکل عملکرد به دهی جهت و تغییر

سازد: تأثیرگذاریِ  کلیدی را روشن می ةنکتاین نمودار با نمودار روابط مستقی  یک  ةمقایس. مستقیم ةشبکتفاوت ساختاری با 
که در نمودار مستقی  شاهد پراکندگی پیوندها بودی ، اینجا شاهد یک همگرایی  سیست  در بلندمدت بسیار متمرکزتر است. درحالی

ریزان نباید صرفاً بر  هستی . این بدان معناست که برای کنترل یا بهبود کیفیت مسکن در زابل، برنامه Var04حول شدید 
 ،روند می Var04به سوی  Var0۷و  Var05که از سمت را، « مسیرهای تراکمی»برخوردهای موضعی تمرکز کنند؛ بلکه باید 

 .کنندمدیریت 

 MICMACهای  بحث و تفسیر یافته

 خرید برای زابل شهر های محله گذاری ترجیح و ارزیابی بر مؤثر نظام که داد نشان MICMAC تحلیل از حاصل های یافته
. است گرفته شکل پویا حال عین در و مراتبی سلسله و متقابل روابط از ای مجموعه از بلکه ندارد، خطی و ساده ساختاری مسکن
 نقش متغیرها برخی که داد نشان مستقی  غیر اثر نمودار همچنین و ،اثرپذیری أ تأثیرگذاری ةنقش مستقی ، اثر ماتریس بررسی
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 قرار عوامل سایر تأثیر تحت خود و هستند سیست  کلی عملکرد بازتاب بیشتر دیگر برخی که درحالی دارند، کننده تعیین و پیشران
 .گیرند می

 اثرپذیری میزان به نسبت بالاتری اثرگذاری قدرت از که گرفتند قرار موقعیتی در متغیرها از بخشی مستقی ، اثر تحلیل در
 ها آن در تغییر که متغیرهایی یعنی گرفت؛ نظر در سیست  پیشران عوامل عنوان به توان می را متغیرها از دسته این. بودند برخوردار

 قرار اثرپذیر جایگاه در عمدتاً امتغیره از دیگر گروهی مقابل، در. کند دگرگون نیز را ها شاخص سایر تحولات مسیر تواند می
 در مسکن خرید مطلوبیت که دهد می نشان الگو این. بودند میانی و پایه متغیرهای عملکرد پیامدهای بیانگر بیشتر و داشتند
 خدماتی، زیرساختی، های شاخص از ای مجموعه کنش بره  ةنتیج بلکه نیست، منفرد عامل یک تابع صرفاً زابل های محله

 .است اجتماعی و ،محیطی
 سیست  تر عمیق و تر پنهان ساختار مرحله، این در. گرفت قرار بررسی مورد مستقی  غیر اثر که شد آشکار زمانی تر مه  ةنکت
 به بلندمدت در رسیدند، می نظر به سیست  اجزای از یکی تنها مستقی  نگاه در که ،متغیرها برخی که دش روشن و شد نمایان
 پیامدهای داد نشان خاص متغیر چند یا یک روی بر اثرگذاری های جریان تمرکز ویژه به. شوند می تبدیل اثر الانتق اصلی های گره

. پذیرند می اثر ای زنجیره و تراکمی مسیرهای از باشند، آنی روابط تأثیر تحت آنکه از بیش مسکن، ةحوز در گیری تصمی  نهایی
 مدت کوتاه در اگر حتی پیشران، متغیرهای در مداخله که کند می بیان زیرا .دارد ادیزی اهمیت نگر آینده مطالعات برای وضعیت این
 .بگذارد جای بر تری مه  نتای  تواند می بلندمدت و مدت میان افق در باشد، داشته محدودی اثر

 میان باید مسکن خرید برای زابل های محله ارزیابی نظام در که است آن بیانگر آمده دست به نتای  تحلیلی، منظر از
 جهت که هستند عواملی همان پایه متغیرهای. شد قائل تمایز «پیامدی متغیرهای» و ،«ای واسطه متغیرهای» ،«پایه متغیرهای»

 در دلیل همین به و دارند عهده بر را اثر تعدیل یا ،تقویت انتقال، نقش ای واسطه متغیرهای. کنند می تعیین را سیست  کلی
 کل عملکرد کیفیت نهایی بازتاب پیامدی متغیرهای نهایت، در. شوند می محسوب سیست  بخش ترین حساس موارد از بسیاری
 محله یک در سکونت مطلوبیت عدم یا مطلوبیت قالب در شهروندان دید از که اند هایی شاخص همان معمولاً و هستند ساختار
 .شوند می تجربه
 در متداول الگوی برخلاف که دهد می نشان پراکندگی ةصفح در تغیرهام جایگاه تحلیل روابط، این ساختاری تبیین در
 زابل شهر در کنند، می ایفا را بعدی تک پیشران نقش( بها اجاره و زمین قیمت نظیر) اقتصادی های شاخص که شهرها کلان

. کنند می ینیسنگ «خدماتی و زیرساختی پذیری دسترسی» و «اجتماعی و محیطی امنیت» سمت به کلیدی های پیشران
 ادراک شده موجب منطقه مرزی موقعیت با همراه( ریزگردها ةپدید و روزه120 بادهای جمله از) مستمر محیطی های بحران
 کیفیت» نظیر پیوندی متغیرهای. یابد غلبه کالبدی صرفاً های مؤلفه بر شهری خدمات کیفیت و سکونتی امنیت از خانوارها
 زمان ه  تأثیرپذیری و تأثیرگذاری میزان بالاترین دارای «آموزشی و درمانی خدمات به دسترسی» و «شهری های زیرساخت
 کند می نوسان دچار را زابل محلات سکونتی پویایی سرعت به خدمات این توزیع در تعادل عدم گونه هر دهد می نشان این .هستند

 .دارد همراه به را سکونتی نارضایتی یا جایی جابه به تمایل و
 فعلی وضعیت ةپای بر تنها نباید زابل شهر در مسکن خرید برای مناسب های محله ارزیابی که گفت توان می اساس، نای بر
 در که است متغیرهایی شناسایی دارد اهمیت گذاری سیاست و شهری ریزی برنامه برای آنچه. گیرد انجام ظاهری های شاخص

 .کند می پیدا اهمیت نقطه همین در دقیقاً MICMAC نتای . دارند را دهآین تحولات هدایت توان بیشترین سیست  زیرین ةلای
 در. سازد می فراه  را ها محله پذیری آینده بر مؤثر کلیدی عوامل شناسایی امکان موجود، وضعیت بر صرف تمرکز جای به ،زیرا

 مسکن خرید تقاضای هدایت و سکونتی مطلوبیت ارتقای ةزمین در گذاری سیاست گونه هر دهد می نشان ها یافته تفسیر مجموع،
 پیوندی و راهبردی متغیرهای متوجه و رود فراتر موضعی و پراکنده مداخلات سطح از که بود خواهد اثربخش زمانی زابل در

 .شود سیست 
 تحقیق این نتای  سویی ه . کند می تأیید را ساختار این از مهمی ابعاد نیز گذشته تحقیقات با حاضر پژوهش های یافته تطبیق

 است آن گواه( 1402) شهمکاران و خمر و( 1400) شهمکاران و رهنما های یافته با پایه خدمات و امنیت محوریت خصوص در
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 بعد در. است عمومی خدمات ةعادلان توزیع به متکی شدیداً سکونتی پایداری ایران مقیاس میان و مرزی شهرهای در که
 کالبدی، عوامل بر رفاهی های زیرساخت یافتن  اولویت ةزمین در( 202۳) شهمکاران و Lee مطالعات با نتای  نیز المللی بین

 و Wang های یافته و اقلیمی، مخاطرات به نسبت خشک مناطق در سکونتی رفتار حساسیت دربارةSmith (2025 ) پژوهش
Zhang (2024 )دارد ملکا ییسو ه  مسکن سیست  ناپایداری بر فضایی های شکاف تأثیر باب در. 

  نتیجه

یندی چندبعدی و پیچیده است اهای شهر زابل برای خرید مسکن فر بندی محله نتای  پژوهش حاضر نشان داد ارزیابی و اولویت
توان آن  و محیطی قرار دارد و نمی ،ای از روابط متقابل میان متغیرهای اقتصادی، کالبدی، خدماتی، اجتماعی که تحت تأثیر شبکه

های خطی و ساده تبیین کرد. بر همین اساس، استفاده از تحلیل ساختاری  یه بر چند شاخص منفرد یا بررسیرا تنها با تک
MICMAC  و جایگاه هر یک از متغیرها در درون نظام  ،اثرگذاری، میزان وابستگی ةنحواین امکان را فراه  ساخت تا

 ود.تر شناسایی ش صورت دقیق  گیری مرتبط با انتخاب مسکن به تصمی 
کننده هستند و  های پژوهش آشکار کرد که در میان متغیرهای مورد بررسی برخی عوامل دارای نقش پیشران و تعیین یافته

توانند جهت کلی تحولات نظام سکونتی و ترجیحات خانوارها برای خرید مسکن را تحت تأثیر قرار دهند. در مقابل، گروهی  می
آیند. این موضوع  تأثیرگذاری سایر عوامل به شمار می ةنتیجه و پیامدی دارند و در واقع دیگر از متغیرها بیشتر ماهیتی وابست

های شهری مستلزم شناسایی متغیرهای راهبردی و تمایز میان  بینانه از مطلوبیت سکونت در محله بیانگر آن است که درک واقع
 عوامل علّی و عوامل معلولی است.

شود، بلکه  ها خلاصه نمی تقی  نشان داد که اهمیت برخی متغیرها تنها در اثر مستقی  آنمس از سوی دیگر، تحلیل روابط غیر
شود.  ای از روابط تراکمی و تقویتی آشکار می مدت و بلندمدت از طریق زنجیره ها در افق میان بخش مهمی از قدرت اثرگذاری آن

ها کافی نیست، بلکه  ی تمرکز صرف بر وضعیت فعلی محلهریزی شهر گذاری و برنامه این یافته حاکی از آن است که در سیاست
ها ممکن  متغیرها نیز توجه شود. به بیان دیگر، برخی شاخص ةنگران آیندهو پیامدهای  ،های پنهان، تأثیرات انباشتی باید به ظرفیت

ساز  ها به عوامل مه  و سرنوشتاست در نگاه نخست تأثیر محدودی داشته باشند، اما در سطح ساختاری و در تعامل با سایر متغیر
 تبدیل شوند.

های شهر زابل برای خرید مسکن برآیند کنش متقابل  در مجموع، نتای  این پژوهش بیانگر آن است که مطلوبیت محله
 ةزمینگیری در  گونه تصمی  رو، هر ای از عوامل کلیدی است که هر یک در جایگاه خاصی از ساختار سیست  قرار دارند. ازاین مجموعه

و افزایش رضایت سکونتی زمانی اثربخش خواهد بود که  ،ای هدایت بازار مسکن، ارتقای کیفیت زندگی شهری، بهبود خدمات محله
توانست  MICMACویژه تحلیل  پژوهی و به ، رویکرد آیندهزمینهنگر استوار باشد. در همین  جامع و آینده و بر شناختی ساختاری

مناسبی برای تشخیص متغیرهای کلیدی، کاهش  ةزمینهای فضایی و سکونتی شهر زابل ارائه دهد و  تر از پویایی تصویری روشن
 ریزی شهری و مسکن فراه  سازد. برنامه ةحوزهای راهبردی در  گیری و پشتیبانی از تصمی  ،ها عدم قطعیت

 پیشنهاد

 و پیشران متغیرهای بر اصلی توجه زابل شهری یتمدیر و ریزی برنامه فرایند در شود می پیشنهاد پژوهش، نتای  به توجه با
 سیست  ةآیند تحولات به دهی شکل در را نقش بیشترین متغیرها از دسته این زیرا .شود متمرکز پیوندی متغیرهای همچنین
 و تردهگس آثار تواند می عوامل این در مداخله گونه هر. کنند می ایفا مسکن خرید برای ها محله مطلوبیت تعیین و سکونتی
 و پایش و شناسایی رو، ازاین. بگذارد جای بر سکونت محل انتخاب و شهری زندگی کیفیت با مرتبط های مؤلفه سایر بر ای زنجیره
 .شود گرفته نظر در شهری گذاری سیاست اصلی های اولویت از یکی عنوان به باید متغیرها این تقویت

 بلکه نگیرد، صورت موجود وضعیت مبنای بر صرفاً شهری های محله ةربارد گیری تصمی  و ارزیابی شود می پیشنهاد همچنین
 در ها اثرگذاری از بسیاری داد نشان ساختاری تحلیل نتای . گیرد قرار توجه مورد نیز تصمیمات بلندمدت و مدت میان پیامدهای

 نیازهای به توجه کنار در شهری، ریزان هبرنام و مدیران است لازم بنابراین .شوند می ظاهر تراکمی و مستقی  غیر روابط قالب
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 اثر ک  و مقطعی تصمیمات بروز از تا بگیرند بهره شهری های پروژه و ها برنامه تدوین در نیز نگر آینده رویکردی از فوری،
 .شود جلوگیری
 خدمات ارتقای سکونت، کیفیت بهبود های برنامه تدوین در پژوهش این های یافته از شود می پیشنهاد اجرایی، بعد در
 از که هایی محله در ویژه به. شود استفاده مسکن بخش در گذاری سرمایه هدفمند هدایت و ،شهری فضاهای بازآفرینی ای، محله
 تدریجی بهبود برای را زمینه اثرگذار متغیرهای بر تمرکز با توان می دارند، قرار تری نامناسب وضعیت در کلیدی های شاخص نظر

 نابرابری کاهش و شهری امکانات تر متعادل توزیع به تواند می امر این. ساخت فراه  شهروندان رضایت افزایش و سکونتی شرایط
 .کند کمک نیز زابل مختلف های محله میان فضایی
 مبنایی عنوان به را پژوهش این نتای  مسکن و شهری مدیریت ةحوز در مسئول نهادهای شود می پیشنهاد کاربردی، منظر از
 چنین از گیری بهره. دهند قرار استفاده مورد شهری ةتوسع های گیری جهت تعیین و ،منابع تخصیص مداخلات، بندی اولویت برای

 ارتقای و ،هدفمند غیر های گذاری سیاست از ناشی های هزینه کاهش تصمیمات، کارایی افزایش موجب تواند می رویکردی
 آینده های پژوهش در شود می پیشنهاد نهایت، در .شود ساکنان واقعی ینیازها و شهری ةتوسع های برنامه میان هماهنگی
 تر، پیشرفته ساختاری تحلیل سناریونویسی، همچون مکملی های روش از استفاده با مطالعه این در شده شناسایی متغیرهای

 دقت با زابل شهر های محله لتحو محتمل مسیرهای تا شوند بررسی پژوهی آینده ترکیبی های روش یا ،سیست  پویایی سازی مدل
 غنای به تواند می مشابه شرایط دارای شهرهای سایر و زابل میان ای مقایسه های پژوهش همچنین. دشو ترسی  بیشتری عمق و

 .کند کمک شهری ةتوسع و مسکن ریزی برنامه برای تر کاربردی الگوهای ةارائ و موضوع پیشینة بیشتر
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 منابع
شهر تهران(.  19و  1(. ارزیابی تطبیقی ابعاد انتخاب مسکن در مناطق شهری )مورد مطالعه: مناطق 1۳9۷ین )آروین، محمود و فرجی، ام

 .14-1(، 1۷)5، مطالعات ساختار و کارکرد شهری

در  AHPسازی محلات مسکونی مناسب شهر اردبیل به روش  (. مدل1۳90مبارکی، محمد و مددی، عقیل ) اقدم، فریدون؛ آزادی بابایی

 .58-44(، 4)22، ریزی محیطی جغرافیا و برنامه. GISیط مح

 .254-2۳1(، 1)2۷، تحقیقات جغرافیایی(. محلة مسکونی پایدار )مطالعة موردی: شهر زابل(. 1۳91بزی، خدارح  )

ن سال . های مسک های شهر زابل در برخورداری از شاخص فضایی محله-(. بررسی افتراق مکانی1۳90بزی، خدارح  و جوهری، عباس )

 .202-180(، ۳)22، ریزی محیطی جغرافیا و برنامه

 . تهران: سمت.ای بر روش تحقیق در علوم انسانی مقدمه(. 1۳96نیا، محمدرضا ) حافظ

(. تبیین ساختاری عوامل مؤثر بر سرزندگی در فضاهای 1۳99زاده، فرنوش؛ صابری، حمید؛ مؤمنی، مهدی و موسوی، میرنجف ) خراسانی

 .181-151(، ۷2)24، ریزی جغرافیا و برنامهاصفهان از دیدگاه شهروندان و گردشگران. عمومی شهری 

های شهری )مطالعة موردی: شهر  (. تحلیل تأثیر کاربری اراضی در پایداری محله1402علی؛ آذریان، سحر و راهدارپودینه، سمیه ) خمر، غلام

 .6۷-5۷(، 85، )ریزی جغرافیا و برنامهزابل(. 

 . همدان.دومین همایش معماری پایدار(. بررسی ابعاد مختلف دستیابی به مسکن پایدار. 1۳90کیانوش ) ذاکرحقیقی،

شهر ایوان غرب(.  ۳های یک محلة سال  از دیدگاه شهروندان )نمونة موردی: محلة  (. تحلیل ویژگی1۳96رزمگیر، فاطمه و ملکی، سعید )

 .55-40(، 4)2، مطالعات عمران شهری

-6۳5(، 4)11، مطالعات و تحقیقات اجتماعی در ایرانهای محلة خوب در شهر تهران.  (. مطالعة ویژگی1400الله ) ده، ولیزا علی رست 

65۳. 
(. بررسی الگوی تحقق محلة پایدار با رویکرد نوشهرگرایی )مطالعة 1400رهنما، محمدرحی ؛ اجزاشکوهی، محمد و تشکری بهشتی، آزاده )

 .108-9۳(، 44)12، ریزی شهری پژوهش و برنامهنژاد )پاچنار( مشهد(.  موردی: محلة شهید هاشمی

مطالعات های چندمعیاره.  (. تحلیلی بر وضعیت مسکن در محلات شهر مراغه با استفاده از مدل1۳96سامی، ابراهی  و کرباسی، پوران )
 .56-41(، 1)4، نواحی شهری دانشگاه شهید باهنر کرمان

نامة  )پایان های محلة مطلوب از منظر اسلام )نمونة موردی: محلة نارمک( شناخت و تحلیل ویژگی(. 1۳96لو، سلیمان ) شریک

 ارشد(. دانشگاه آزاد اسلامی، واحد تهران مرکزی. کارشناسی
ة حصارک ای )نمونة موردی: محل (. بررسی نقش سرمایة اجتماعی در افزایش پایداری محله1400صناعی، امیر؛ حبیب، فرح و اعتصام، ایرج )

 .15۳-1۳۷(، 2)19، زیست انسان و محیطتهران(. 

های فضاهای اجتماعی مناسب در ایجاد حس تعلق به محله )مورد  (. بررسی ویژگی1۳92فاضلیان، سید محسن و قاسمی، محمدرضا )

 .۷0-5۷(، 16)5، مطالعات مدیریت شهریشهرداری تهران(.  2مطالعه: منطقة 

های تأثیرگذار بر سرزندگی از دیدگاه تعاملات اجتماعی در ارزیابی  (. بررسی و تحلیل مؤلفه1۳92مهشید )زاده،  فرازمند، راحله و صحی

(، 6)2، حصار های شهری هفت پژوهشعملکرد فضاهای عمومی شهری )نمونة مطالعاتی: محدودة پارکینگ شهرداری کرمانشاه(. 

29-42. 

 ی.. تهران: نشناسی شهری انسان(. 1۳8۳فکوهی، ناصر )

(. راهبردهای مفهومی در راستای تحقق محلة مطلوب از منظر اسلام. 1402پور، بهرام ) صدق کار، عبدالحمید و صالح فلاح، مسعود؛ نقره

 .1۳9-12۳(، 2)2، ای معماری ایران رشته مطالعات میان

 )ترجمة هادی جلیلی(. تهران: نی. درآمدی بر تحقیق کیفی(. 1۳8۷فلیک، اووه )

شهر تبریز با استفاده از  2ها جهت خرید/ اجارة مسکن در منطقة  ترین محله (. ارزیابی مناسب1۳99س و دشتستانی، هدیه )قادری، ادری
AHP  وGIS .22۷-219(، 1)۳، جغرافیا و روابط انسانی. 
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